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1. INTRODUCCIO

La legislacié urbanistica no concreta el contingut dels Plans especials de cataleg de masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable (en endavant, PEM). Per dit motiu,
des de la GSHUA s’ha considerat necessari facilitar i organitzar la redaccié d’aquest
instrument urbanistic mitjancant el desenvolupament de la present guia.

Aquesta guia és la base per la redaccié dels documents, que s’especifiquen en la
contractacié del PEM. Aixi, conté criteris genérics i orientatius que caldra adaptar en cas de:

- detectar especificitats pel cas que es desenvolupa.

- modificacié de la legislacié vigent i/o dels criteris establerts per la Generalitat de
Catalunya

Qualsevol canvi o alteracio en el desenvolupament dels treballs respecte a alld que es recull
en aqguesta guia, s’haura de manifestar de manera raonada al tecnic de la GSHUA
responsable del seguiment del treball, el qual haura de donar la seva conformitat als canvis
plantejats.

En els apartats 5, 6 i 7 d'aquesta guia es relaciona informacié a tenir en compte o a
consultar en la redacciéo del PEM, incloent links per d'accés i l'articulat de la legislacio
urbanistica més rellevant.

2. DESENVOLUPAMENT DEL TREBALL

El desenvolupament dels treballs s'efectuaran d'acord amb les fases i documents
especificats en la contractacio i tenint en compte les recomanacions i continguts que es
detallen en el present apartat. Dites fases sén:

- Fase 1. Avang

- Fase 2. Aprovaci6 inicial

- Fase 3. Proposta aprovacié provisional PEM (tramesa prévia a DTES)

- Fase 4. Aprovacio provisional

- Fase 5. Text refos
Previ a l'inici de la fase d’Avang s’elaborara un pla de treball, que haura d’'incloure I'establert
en el Plec de prescripcions tecniques (en endavant, PPT) i incorporara un cronograma

estructurat d’acord amb les diferents fases del treball el qual contindra, en funcié de la fase,
la seglient informaci6 :

- Interlocutors i agents participants en el desenvolupament dels treballs de
I’Ajuntament (técnic i politic), equip redactor i GSHUA, concretant les seves funcions.

- Contingut de les diferents fases de treball, incloent el treball de camp.

- Reunions técniques a realitzar, assistents i temes a tractar (considerant també les
reunions amb altres organismes).

- Sessions, processos i documents de participacidé ciutadana previstos—si-—s‘escau
(considerant la consulta prévia).

- Prelliuraments de documents, considerant termini suficient de revisio per part de la
GSHUA i 'Ajuntament.

- Lliuraments de documents a la GSHUA i Ajuntament.

- Tramitacio dels documents per part de 'Ajuntament i la Generalitat en les diferents
fases (aprovacions dels organs competents, enviament de documents,...)



- Encaix temporal del procediment d’avaluacié ambiental estrategica.
- Sol.licitud d’'informes a d’altres administracions i estimaci6é de termini d’obtencio.

- Exposicio publica i publicacions al tauler, web municipal, BOP o DOGC i a un diari de
major divulgacio.

2.1 QUESTIONS PREVIES

Abans d’entrar en el desenvolupament detallat del contingut de cada fase és important tenir
en compte algunes questions previes a l'inici dels treballs:

1. Necessitat de fer un treball de camp acurat per recaptar les dades necessaries dels
elements i realitzar reportatge fotografic de tots els volums dels elements visitats. Es
important un previ intercanvi d'impressions amb I'’Ajuntament per tal de contrarestar
les possibles dificultats o imprevistos que poden sorgir en la realitzacio del treball de
camp i si cal ser acompanyats (camins tancats, dificultat d’'accés o de localitzacio,
elements perillosos,...). Es oporti que I'Ajuntament demani als propietaris de ruines
gue les netegi de vegetacio per tal de poder documentar amb exactitud les restes
existents. Es aconsellable que I'’Ajuntament notifiqui als propietaris la realitzacio del
treball de camp i en quines dates s’efectuara, si més no aproximadament.

2. Concretar les construccions ubicades en sol no urbanitzable a analitzar i visitar en el
treball de camp i que seran recollides en l'inventari, per tal de determinar la seva
possible inclusié en el cataleg.

Les construccions a considerar sén les que, en termes generals, recull I'article 47.3
del Text refés de la llei d'urbanisme (en endavant, TRLU) amb les concrecions
seguents:

- Habitatges en sol no urbanitzable: sén les edificacions amb Us d’habitatge o que
han estat habitatge en algun moment, aixi com els volums o elements
complementaris que integren el conjunt per determinar si tenen algun valor,
d’acord amb la legislacio, per preservar-se o recuperar-se (historic, arquitectonic,
mediambiental, paisatgistic o social) i per tant considerar-se masia o casa rural.
Si no s’especifica el contrari cal considerar tots els habitatges ubicats en el sol no
urbanitzable (en endavant, SNU) del municipi.

En cas de dubte sobre si la construccié ha estat alguna vegada habitatge,
I'element es considerara i visitara amb I'objectiu d’analitzar-lo per similitud amb
altres construccions de I'entorn o per la informacié que s’obtingui de I'’Ajuntament
0 dels propietaris.

Els habitatges ubicats en grans urbanitzacions en SNU, amb les caracteristiques
definides a la llei 3/2009, de regularitzacio i millora d’'urbanitzacions amb deficits
urbanistics o semblants, no seran inventariats, excepte aquells edificis en els
quals, per les seves caracteristiques, es pugui apreciar un possible valor per ser
catalogats (p.e. la masia o casa rural que déna nom a la urbanitzacio, ...).

- Altres construccions ubicades en SNU que es considerin interessants de
protegir i regular mitjangant el PEM, que poden tenir algun valor d’acord amb la
legislacié, que no siguin o hagin estat habitatges, i que hauran de reunir
alguns dels requisits seglents:

e Ser construccions anteriors a l'entrada en vigor del primer
instrument de planejament urbanistic general del municipi. Es
permetra la seva reconstruccio o rehabilitacié6 quan calgui preservar-les o
recuperar-les per raons arquitectoniques o historiques.



e Ser construccions rurals en desus que podran rehabilitar-se per a
corregir el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu (construccions
propies del SNU sense considerar usos no propis del SNU com
industries).

En tots els edificis a catalogar es recolliran els volums principals aixi com la resta de
volums que conformen el conjunt (volums complementaris/auxiliars).

Pel que fa a les edificacions situades en sol qualificat de sistema, caldra valorar si es
poden catalogar o Unicament inventariar.

Les construccions que estan ubicades en zones d'afectacid, proteccio de carreteres,
rius... es poden catalogar recollint en la fitxa I'afectacioé i limitacions.

Consultar els elements que poden estar recollits en inventaris o catalegs de caracter
no urbanistic que tenen incidéncia en el PEM i ens faciliten informacié sobre el bé.

Estudiar i analitzar el planejament urbanistic general del municipi en I'ambit del SNU
per tal de detectar alguna contradiccié amb les possibles futures determinacions del
PEM, que podria requerir d’'una modificacié puntual del planejament urbanistic
general.

Tenir en compte i analitzar els acords, autoritzacions, resolucions, informes i/o
expedients de proteccié de la legalitat urbanistica emesos pels Serveis territorials
d'urbanisme, Comissions d’'urbanisme, organismes sectorials 0 de I'Ajuntament en
referéncia als elements analitzats, ja que pot condicionar la seva futura catalogacio6.

Edificacions amb obres no autoritzades executades o en curs que no han prescrit.
Procediment d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria del PEM.

L'avaluacié ambiental estrategica resulta indispensable per la proteccié del medi
ambient. Facilita la incorporacio dels criteris de sostenibilitat en la presa de decisions
estratégiques a través de I'avaluacio dels plans.

La Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, transposa a
la legislacié catalana la Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny, relativa a I'Avaluacio
ambiental estratégica de plans i programes, establint el marc normatiu a Catalunya
relatiu a I'avaluacié6 ambiental estratégica dels plans i programes que poden tenir
efectes significatius en el medi ambient de I'ordenacio territorial i del planejament
urbanistic. L'entrada en vigor a Catalunya de la normativa estatal per plans i
programes, “Llei 21/2013, de 9 de desembre, de evaluacién ambiental”, determina
una avaluaci6 ambiental estratégica pels plans urbanistics, i estableix la
documentacié ambiental a presentar, aixi com el seu contingut en la tramitacié del
pla.

La Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacid6 de l'activitat administrativa de
I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica, estableix en la seva Disposicid Addicional vuitena, les regles
aplicables en avaluacié ambiental estratégica fins que la Llei 6/2009 s’adapti a al Llei
de I'Estat 21/2013. En l'apartat 6 de la Disposici6 Addicional vuitena de la Llei
16/2015, s'estableixen els plans sotmesos a avaluaci6 ambiental estratégica
ordinaria i els que sbn objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada. Els
PEM, abans de la Llei 9/2018, de 5 de desembre per la que es modifica la Llei
21/2013, de 9 de diciembre, d’avaluacié ambiental, es sotmetien a avaluacié
ambiental estrategica simplificada en aplicacio de:

- suposit de l'apartat 6.b) segon Llei 16/21025, sotmeés a |'avaluacié
ambiental estrategica simplificada, en endavant AAES, per tractar-se d’'un
PEM que desenvolupa planejament urbanistic general no avaluat
ambientalment o per estar inclosos en espais de la xarxa Natura 2000 o PEIN i
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considerar-se que el PEM no té efectes apreciables sobre aquests espais i per
tant no es poden considerar inclosos en I'apartat 6.a) tercer.

La Llei 21/2013 estableix en I'annex | grup 9 102 que els projectes d’instal.lacions
hoteleres en SNU s’han de sotmetre a avaluaci6 ambiental estrategica ordinaria,
entenent-se arrel de la seva modificacio amb la Llei 9/2018 com instal.lacions
hoteleres aquells allotjaments turistics habilitats per al puablic (abans de la modificacio
es consideraven com a tal els d’'una capacitat superior a 30 places). D’acord amb
l'article 6 de la Llei 21/2013 i I'apartat 6.a tercer de la Llei 16/2015, els planejaments
urbanistics que estableixen el marc per la futura autoritzacié de projectes i activitats
sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental s’han de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica ordinaria. Cal tenir en compte que dins les instal.lacions hoteleres s’inclou
el turisme rural.

Inicialment, aquest canvi no va afectar a I'avaluacié ambiental estratégica dels PEMs
per considerar-se que el PEM establia aquests usos, a nivell municipal, de zones de
reduida extensio. Degut a la revisié dels criteris d’avaluacié ambiental del projectes i
plans relacionats amb instal.lacions hoteleres en SNU duta a terme a finals de juliol
del 2020 per la Direccié general de politiques ambientals i medi natural per garantir la
seguretat juridica dels procediments d'avaluacié ambiental aplicats en [I'ambit
urbanistic arrel de Llei 9/2018, atés que qualsevol projecte d'implantacié o ampliacio
d'un establiment hoteler en SNU, s’ha de sotmetre a avaluacié d'impacte ambiental,
en cas que el PEM incorpori I'is d’establiment hoteler i/o turisme rural s’ha de
sotmetre sempre a avaluacié ambiental estrategica ordinaria.

En el titol Il — Capitol | de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental,
es regulen els tramits i documentacié de I'avaluacié ambiental estratégica; a la seccio
la s’especifica el procediment d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria per tal que
'organ ambiental emeti la declaraci6 ambiental estratégica i el contingut minim dels
documents que l'integren.

2.2 DOCUMENT D’AVANC, corresponent a la fase 1 del PEM.

La memoria de l'avanc¢ contindra alguns apartats del posterior document de PEM
diferenciant en ells quina fase del treball es desenvolupa.

El contingut de I'avang sera:

0. INDEX
1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. Introduccié
1.2. Objecte. Cal tenir en compte que en aquesta fase d'avan¢ les construccions recollides
s’inventarien, encara no es cataloguen.
1.3. Promoci6 i redaccio
1.4. Ambit
1.5. Conveniéncia i oportunitat
1.6. Contingut — el propi d’aquesta fase -
1.7. Planejament urbanistic i territorial amb incidéncia sobre I'ambit d’actuacié
1.8. El territori
1.9. Marc legal
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. Introduccio
2.2. Objectius
2.3. Criteris per a la incorporacio dels elements al cataleg
2.4. Proposta de regulacié (veure annex 1)
2.5. Informe ambiental
2.6. Canvi climatic
2.7. Publicitat i participacio
2.8. Llistat d’elements inventariats
PLANOLS
FITXES INVENTARI
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A continuacio es detallen els diferents apartats i consideracions a incloure:
0. INDEX
Indexar el contingut del document d’avang.

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Introduccié

En cas que es consideri convenient fer una breu introduccié sobre els motius 0 antecedents
gue justifiquin la redaccié del PEM. Fer esment que la procedéncia ve donada per l'interes
public de la proposta.

1.2. Objecte

L'objecte del document de I'avang és fer un analisi i diagnosi del SNU, dels seus habitatges i
altres construccions amb algun possible valor i inventariar-los mitjangant una fitxa
individualitzada elaborant una primera proposta d’elements a catalogar.

Cal considerar que en les fases posteriors del PEM l'objecte sera, entre altres, I'elaboracio
de l'instrument de planejament urbanistic derivat que, de conformitat amb el que disposa la
legislacié urbanistica vigent, catalogui els elements susceptibles de reconstruccié o
rehabilitacié tot establint les condicions reguladores d’edificacié i Us dels elements que es
cataloguen i en justifiqui els seus valors (arquitectonics, historics, paisatgistics,
mediambientals o socials) que en determinen la necessitat de preservacio i recuperacio,
incloent una fitxa individualitzada per cada element.

- Les masies i cases rurals que calgui preservar 0 recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

- Aguelles altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general del municipi, que no sén ni hagin estat habitatges, i
que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

- Aquelles construccions rurals en desus, que no sén ni hagin estat habitatges, que
calgui rehabilitar per tal de corregir el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu
(construccions propies del SNU sense considerar usos no propis del SNU com
industries).

1.3. Promoci6 i redaccio

Cal indicar que la promocio del PEM és iniciativa de I'Ajuntament de que es tracti. Cal fer
esment de la col-laboracié de la GSHUA i, en el cas d'intervencié d’altres entitats en el pla,
amb suport economic i/o técnic, també s’haura de recollir. Cal fer referéncia als técnics
redactors dels documents.

1.4. Ambit

L'ambit del inventari/pla especial urbanistic compren tot el SNU del terme municipal. Cal
introduir el nom del municipi i la superficie de I'ambit.

Cal tenir present que alguns municipis disposen de PEMs parcials i caldra valorar si es
mantenen o es deroguen per tal de definir 'ambit.



1.5. Conveniéncia i oportunitat
Justificar quina és la rad per la que es planteja el PEM (manca de regulacié de les
edificacions del SNU, si s’ha tramitat el POUM per imperatiu legal o interés municipal, si es
requereix per resoldre alguna problematica concreta,...). Cal fer referéncia a la relacié/encaix
amb el planejament urbanistic general.

1.6. Contingut

Exposar els documents que conté (memoria informativa, justificativa, planols i fitxes) tenint
en compte la fase del PEM que correspon.

1.7. Planejament territorial i urbanistic amb incidencia sobre I'ambit d’actuacio.

a) Planejament territorial o urbanistic supramunicipals:

Fer referéncia al planejament supramunicipal ja siguin plans territorials parcials, plans
especials de proteccio, plans directors urbanistics que afectin I'ambit o instruments de
planificacio territorial i concretar quines determinacions tenen implicacié en el PEM i les
possibles duplicitats o contradiccions entre les determinacions de diferents plans
supramunicipals d’'aplicacio.

En cas que existeixin sols objecte d'especial proteccio, fer referencia a l'instrument que
atorga dita proteccio i a les determinacions que els sén d’'aplicacié (PEIN,....).

Caldra igualment tenir en compte els possibles plans sectorials territorials aplicables a
I'ambit (carreteres, cataleg de paisatge,...).

b) Planejament urbanistic municipal:

Fer referéncia al planejament urbanistic municipal vigent i exposar totes les
determinacions relatives al SNU que tinguin incidéncia en el PEM (planejament
urbanistic general i derivat), aixi com als criteris i instruments vigents de proteccié de
caracter municipal. Especificar quins elements es troben en cada qualificacié urbanistic i
recollir la clau urbanistica..

Tenir en consideracido aspectes de caracter genéric inclosos en instruments de
planejament urbanistic o ordenances municipals que poden afectar al PEM o puguin
entrar en contradicci6 amb la futura regulaci6 del PEM, com la definicié d'usos, el
concepte de sostre, la regulacié de la divisié en propietat horitzontal o les segregacions,
ampliacions, ... i expedients i/o acords dels Serveis territorials d'urbanisme o de
'Ajuntament referent als elements a considerar del SNU. Cal fer esment si s’esta
redactat una modificaci6 puntual del planejament urbanistic general per tal d’adaptar
aquestes possibles contradiccions i donar la maxima cobertura que permet la legislacio
urbanistica als elements catalogats.

En cas que el planejament urbanistic municipal incorpori algun llistat de masies, cases
rurals o altres construccions en SNU, fer-ne referéncia i incorporar-lo o no segons
correspongui.

1.8. El territori

Descriure l'analisi efectuat sobre el municipi - territori considerant els seguents punts i
especificant quins elements estan afectats o inclosos en cada ambit, centrant-se en el SNU:

- 1.8.1. Ambit territorial. Fer referéncia als trets generals del municipi: dimensio,
morfologia territorial, % de SNU respecte sol del municipi,...



- 1.8.2. Medi socioeconomic: poblacio, economia, patrimoni cultural i historic, tipologia
de masies i cases rurals del municipi, patrimoni arqueologic i jaciments
paleontologics.

- 1.8.3. Viabilitat i mobilitat. Fer referéncia a la xarxa de carreteres i camins recollint els
camins historics, ramaders,...

En aquest apartat de territori també caldria recollir els punts seguents:

- Medi ambient: climatologia, geomorfologia, geologia, hidrologia i hidrogeologia,
vegetacio, fauna, espais naturals protegits o zones proteccid, connectivitat ecologica,
habitats d’interes comunitari i arbres monumentals o d’interes comarcal o local.

- Riscos naturals i tecnologics: geologic, incendis forestals, inundacio, sols
contaminants, tecnologics, quimic, sismic, contaminacié luminica i contaminacio
acustica.

- Paisatge. Descriure les unitats de paisatge en la que esta inscrit el municipi. Veure si
hi ha cataleg i/o carta del paisatge aprovada.

En diferents apartats, segons correspongui, caldra fer referéncia als plans sectorials amb
afectacié en I'ambit del SNU (carreteres, paisatge,...) vigilant no duplicar la informacio
recollida a I'apartat 1.7.

1.9. Marc legal

Concretar la legislacio vigent, tenint en compte els seglients ambits:
- territorial
- urbanistic (incloent el planejament urbanistic general del municipi)

- legislacio sectorial vigent (es pot incorporar una frase genérica sense relacionar
tota la legislaci6 sectorial que s’ha de considerar en el PEM (paisatgistic,
patrimoni cultural, patrimoni natural, turisme, activitats recreatives (restauracio,...),
afectacions (ACA, carreteres, renfe,...),....

Caldra prendre en consideracié aquesta legislacié en I'elaboracié del PEM.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Introducci6 (si s’escau)

Explicar i justificar I'abast de les construccions en SNU analitzades i quins criteris
discrecionals inicials s’han adoptat, tenint en compte les especificitats esmentades al principi
del document. Considerar possibles aspectes derivats del treball de camp.

Apartat introductori on cal justificar que la legislacié urbanistica (TRLU i el Reglament de la
llei d’'urbanisme - RLU) determina els valors pels quals es pot catalogar un element i els
seus usos admissibles pero no els defineix, ni fixa criteris, deixant que el PEM ho estableixi.

2.2. Objectius

Cal concretar i especificar els objectius del cataleg (conservacio i recuperacio del patrimoni,
regulacié de les actuacions i usos, foment activitat economica, proteccié del SNU, evitar el
despoblament, evitar les noves ocupacions de sol, limitar o ser permissius amb les activitats
en el SNU, protegir/limitar més concretament algunes zones o elements,....)



2.3. Criteris per a la incorporacio dels elements al cataleg

Descripcio i justificacié dels valors permesos i dels criteris adoptats per a catalogar una
construccié d’acord amb el que especifica la legislacié urbanistica (hi ha un criteri genéric
establert pels Serveis territorials d’'urbanisme de la Generalitat de Catalunya que les
edificacions posteriors al 1956 no tenen valors per ser catalogades. Alguns catalegs s’ha
considerat i justificat altres dates relacionades amb un planejament urbanistic, acte
historic,...).

Cal recordar les diferents raons que pot tenir un element per catalogar-se d’acord amb la
legislacio.
- Masies i cases rurals: historic, arquitectonic, mediambiental, paisatgistic o social.
- Altres construccions anteriors al primer planejament municipal: historic o
arquitectonic.
- Construccions rurals en desus: per corregir 'impacte ambiental o paisatgistic
significativament negatiu.

S’haura de definir cadascun dels valors, tenint en compte amb caracter orientatiu els
seguents criteris:

a) valor_arquitectonic: edificacions lligades al SNU que es caracteritzen per la seva
arquitectura (valorar si es poden considerar determinades construccions
contemporanies). També es poden incloure per les caracteristiques d’algun element
concret de I'edificacio.

En la justificaci6 de cada fitxa del cataleg caldra documentar-ho, especialment
fotograficament.

b) valor historic: en general les edificacions anteriors a la primera “Ley del suelo” (1956),
es poden catalogar per raons historiques (segons criteri dels Serveis territorials
d’'urbanisme de la Generalitat de Catalunya). Es procurara que la justificacio de la
catalogacio tingui el major suport documental possible, sobretot en el cas que
s'estableixi una altra data per catalogar els elements per aquest valor.

Per a la catalogacio també es podra prendre en consideraci6 la celebracié d’algun acte
o0 esdeveniment historic, fins i tot si és posterior a 1956. En cas de dubte és
aconsellable documentar-ho amb el cadastre del 1956, ortofoto,... Cal justificar amb
detall les possibles transformacions que hagi sofert I'element per tal que no es
consideri que és una nova edificacié posterior, i per tant, no catalogable per aquest
valor. Les grans transformacions es consideren que han fet perdre els valors d'una
possible catalogacio.

c) valor paisatgistic: edificacions que:

- per la seva presencia en el paisatge esdevenen un element identificador i
indissociable del paratge on s’ubica: per esdevenir una fita, per donar-li nom o per
estar arrelat al patrimoni cultural intangible.

- estan directament relacionades amb les activitats i processos que incideixen o han
incidit de manera més notoria en la configuracio actual del paisatge.

d) valor mediambiental: quan I'existéncia de les edificacions determini un teixit rural amb
caracteristiques ambientals propies que contribueixi a la preservacio de les condicions
ambientals del seu entorn proxim, I'equilibri territorial i de la biodiversitat. Es pot tractar
d’edificacions lligades a la vigilancia i manteniment de I'entorn i pot incloure I'habitatge
lligat a I'explotacié agropecuaria.

e)valor social: edificacions amb un Us d’interées public.
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- per una banda usos d’habitatge lligats a activitats propies del SNU o que no es
poden dur a terme en soOl urba, com per exemple, I'explotacié agricola, ramadera,
forestal,...

- edificacions amb alguna funcié o activitat que dona resposta a alguna necessitat o
demanda social prestant un servei a la societat, tant en equipaments publics com
en privats, com per exemple: cases de colonies, centres de rehabilitacid, gosseres...

En els criteris per a la catalogacio cal fer esment a les construccions en ruines. Pel que fa a
aquestes sempre i quan es pugui considerar una de les tipologies per incloure-les i que
concorri algun dels valors esmentats caldra especificar i detallar els vestigis existents i haura
de quedar degudament justificat que es disposa de la documentacioé necessaria per acreditar
el volum originari i en el cas de masies i cases rurals I'is de I'habitatge (fotografies,
escriptures, cadastre, registres...). EI| PEM establira I'obligacié d'un estudi historic per a la
seva reconstruccio.

En cas de no poder—se acreditar la volumetria original, 0 en cas de no existencia de
suficients vestigis de I'element (d’acord amb els criteris de I'article reconstruccié de ruines
del capitol 3 de la normativa), la ruina no es podra incloure en el cataleg.

Tampoc es podran recuperar ruines situades en espais de risc 0 espais on els valors
ecologics i paisatgistics prevalen sobre la recuperacié arquitectonica (sols de proteccié
especial).

2.4. Proposta de regulacio

Descripcio de la proposta inicial de regulaci6 tenint en compte la fase d’avang del PEM que
s’esta desenvolupant. Es proposa considerar:

- Tipus de volums que configuren el conjunt de I'edificacio.

Les construccions del SNU so6n edificacions evolutives, que s’han anat consolidant al
llarg dels anys a partir de I'addicio de diferents volums. No sempre és facil establir
qguin era el volum original de les edificacions, i, a més, no sempre pot dir-se que els
volums afegits redunden en perjudici del conjunt edificat. Aquests volums afegits, en
la majoria de casos, han passat a formar part i integrar-se en I'actual conjunt principal
de I'element. En cada element s’identificara:

Conjunt principal: comprén el volum principal (cos originari amb les ampliacions
gue hagi anat experimentant al llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots
aquells volums complementaris de construccié tradicional, que histéricament han
constituit una unitat economica i social: pallisses, porxos de carros, cellers,
graners, estables, cabanyes, esglésies o ermites, aixi com qualsevol altra
edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma part del conjunt intrinsec
de I'element a catalogar.

S’exclouen els volums construits en posterioritat a 'any 1956.

Cal tenir en consideracié dins aquest conjunt principal els espais oberts que
serveixen de relacioé entre els diversos volums construits, com l'era i els horts, i
I'entorn proper a les edificacions. Cal valorar si establir una distancia concreta a
les edificacions.

El conjunt principal és el que es considera que té valors per ser catalogat i a ser
utilitzats pels usos admesos en la normativa (grafiara en vermell).

En alguns catalegs (p.e. ambit arc metropolita) pot ser necessari diferenciar dins el
conjunt principal entre dos tipus de volums:

e volum principal, es grafiara en color vermell
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+ volums complementaris, sén els volums edificats complementen els volums
principals, formant conjunt amb ella, que per les seves caracteristiques o
paper en el conjunt tenen algun valor i s6n susceptibles d’admetre els usos
establerts pel cataleg (grafiats en color taronja).

Volums auxiliars: A part del conjunt principal, poden haver altres volums que no
presenten valors per ser catalogats, pero estan relacionats funcionals amb el
conjunt. Aquests volums es grafiaran en color gris i sols se’ls admet usos propis
del SNU (coberts amb activitats agropecuaries,....) 0 que pel seu estat o tipologia
cal enderrocar o habitatges posteriors al 1956 o data establerta (valor historic).

Hi ha altres volums com coberts auxiliars oberts de les explotacions agropecuaries
o forestals o peérgoles que cal recollir-los i diferenciar-los graficament (es poden
deixar en blanc o posar en gris indicant que soén coberts, pérgoles,...).

Cal tenir en compte en la justificacio que els volums principals i els volums
complementaris de color taronja son els que a la part de determinacions normatives
de la fitxa consten com a volums catalogats i els de color grisos com a volums
auxiliars, no inclosos al cataleg.

- Usos: Caldra justificar els usos admesos d’acord amb la legislacio i les limitacions o
criteris adoptats referents als usos en cada tipus de volum. En cas que no
s’admeti algun Us dels que la legislacié considera admissibles caldra justificar-ho.

- Criteris_d'intervencié: Caldra justificar, en generic, els criteris d'intervencid més
destacables referents a: la volumetria, la composicié i els acabats. En la
volumetria cal fer referéncia entre altres aspectes a les ampliacions, a la divisio
horitzontal, als requisits per a la reconstruccié d’edificacions en estat ruinds,
integracié i enderroc d’elements, si s’escau.

2.5. Informe ambiental

L’article 100.1 del RLU defineix I'abast de les determinacions que cal contenir I'informe
ambiental d’'un planejament urbanistic derivat:

“L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s’escau, dels plans de millora urbana en
sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de I'ordenacié detallada propia de cada un
d'aquests instruments, i ha de contenir les seglients previsions en tot alld que sigui necessari
d’acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat:...”

En el cas dels PEM cal tenir en compte que aquests plans Unicament estableixen la
regulacié de les edificacions i I'is dels elements catalogats sense establir 'ordenacié
detallada dels seus possibles usos o ampliacions, pero considerant la seva implantacio en el
SNU i la seva incidéncia en el medi natural es oportu a elaborar un breu informe ambiental.
Tenint en compte que en el tramit davaluaci6 ambiental estratégica ordinaria es
desenvolupa el Document inicial estratégic (en endavant, DIE), el qual integra I'analisi dels
aspectes ambientals que estableix I'esmentat informe ambiental, es considera que el
contingut de 'informe ambiental correspon amb el DIE.

Per tant, en el PEM cal incloure I'informe ambiental que hi ha la possibilitat que a nivell de
contingut es remeti al DIE.
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2.6. Canvi climatic

La Llei 16/2017, de I'l d’agost del Canvi Climatic, determina que s’han de prendre mesures
encaminades a la mitigacio dels efectes i I'adaptacioé al canvi climatic. Aquesta, en l'article
27, concreta la necessitat que en les noves figures de planejament urbanistic i llurs
modificacions i revisions incorporin una analisi quantitativa i una valoracié descriptiva de
I'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle i dels impactes del canvi
climatic sobre el nou planejament urbanistic, i també mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi.

Cal recordar que el PEM es tracta d’'un pla molt acotat en el territori, que té per objecte la
recuperacio de les masies, cases rurals i altres construccions, actualment existents, d’acord
amb els criteris previstos per a la legislacié urbanistica vigent i sempre vetllant per la
preservacio de I'entorn rural, els valors paisatgistics vinculats i la sostenibilitat.

Tenint en compte que el PEM no és un document finalista, els efectes en el medi ambient
gue pugui generar la rehabilitacid, algun canvi d'ds o la implantacié d’alguna activitat en
concret s’hauran d'estudiar detalladament en el moment que es defineixi el projecte.
Concretament, en les intervencions de més entitat, que no siguin petites rehabilitacions, que
pot causar algun impacte sobre les emissions de gasos amb efecte hivernacle o sobre el
canvi climatic, caldra incorporar en l'avaluacié d'impacte ambiental les mesures per a la
mitigaci6 dels efectes i I'adaptacio al canvi climatic.

Tot i que, I'afectacié al canvi climatic s’haura de concretar en el moment de definicié dels
diferents projectes possibles, caldra que en el PEM s’indiqui els mecanismes, com a
instrument d’ordenacié urbanistica, per al compliment de la llei mitjancant I'establiment de
mesures i criteris bioclimatics en les construccions que son objecte del Pla. En general
s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perquée les construccions siguin el maxim
d'autosuficients energéticament i es dissenyin d'acord amb la jerarquia de criteris com
podrien ser seglents indicats:

- Reduir la demanda energética de les construccions.

- Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
- Aprofitar els recursos energeétics locals.

- Promoure I'Gs de materials de construccio de baix impacte ambiental.

- Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

- Compensar les emissions de dioxid de carboni derivat de l'impacte energétic dels
edificis amb parcs de generaci6 a partir de fonts renovables.

- Assegurar la correcta depuracié de les aigiies residuals.

El PEM potenciara que les solucions constructives que s'apliquin a les edificacions existents
0 noves, tant estructurals com de tancaments, siguin altament eficients energéticament.

També vigilara i impulsara la construccié amb criteris bioclimatics, amb l'objectiu que la Llei
marca pel 2050 on fixa que els nous edificis construits o grans rehabilitacions siguin de
consum energeétic gairebé nul.

Alhora que la rehabilitacié energética del parc d'habitatges contempli el millorament de
I'estalvi i I'eficiéncia energeética.
2.7. Publicitat i participacié

Cal recollir els diferents actuacions que es realitzin al llarg de la redaccié del PEM
(consultes, notificacions individualitzades, sessions informatives, atencions
personalitzades,...), d’acord amb el dret d'informacid i de participacié que estableix 'article 8
del TRLU.
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Concretament, a l'inici de la fase d’avan¢ s’ha de considerar la realitzacio de la consulta
prévia que estableix l'article 133 de Llei 39/2015, d'l1 d'octubre, de Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

2.8. Llistat d’elements inventariats

En aquesta fase s’incorporara un llistat amb les dades basiques dels elements inventariats,
s'especificara si es proposa catalogar o no I'element i la seva rag.

Cal remarcar que és una primera proposta de catalogacié que no és vinculant pel PEM.

ELEMENT CATALOGACIO RAO D'INCLUSIO
N° Indret Ref. UTM | UTM
fitxa Nom | /Adreca | Cadastral | (X) (y) Proposta Arquitectonica | Historica | Mediambiental | Paisatgistica | Social
i-1 Si/no
i-2 Si/ no
i-3 Si/no

Aquest quadre es pot realitzar a partir de la consulta, Quadre Punt 2-4 — inventari, recollida en la base de dades
(veure punt 3 de la guia — Funcionament base de dades i fitxes).

3. PLANOLS

Per tal de situar els elements en els planols s'utilitzara el codi de I'element establert en les
fitxes introduint al seu davant un lletra identificadora de si es proposa catalogar o inventariar
i — codi element inventariat, c-codi element proposat a catalogar). Els planols a incorporar,
en aquesta fase, seran, com a minim:

o Planol de situaci6.

o Planol de localitzacié, sobre base cartografica de I''CGC (cartografia oficial de
Catalunya), de les masies, cases rurals i altres construccions, amb la numeracié
establerta i, en cas que I'escala ho permeti, del nom. Aquest planol pot requerir
planols parcials a major escala. El grafisme de I'element sera de color vermell.

o Planol amb ortofotomapa vigent i de I'any 1956 on es situen les masies, cases
rurals i altres construccions amb el mateix criteri que en el planol de localitzacié.

o Planol del terme municipal amb les masies, cases rurals i altres construccions
catalogades que contingui les qualificacions dels plans territorials parcials i/o
plans directors urbanistics.

o Planol de qualificacié urbanistica amb expressi6 del SNU del planejament
urbanistic general del municipi que contingui la situacid de les masies, cases
rurals i altres construccions catalogades i les diferents franges de proteccié o
afectacié (carreteres, risc inundabilitat,...). El grafisme de I'element sera de color
vermell.

4. EITXES
A Tlinici dels treballs s’entregara a I'equip redactor una base dades (DIBA - BD fitxes

PEM.mdb) amb la que es generaren les fitxes dels diferents documents a desenvolupar
(veure punt 3: funcionament de la base de dades i fitxes).
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En aquesta fase d’avang s’elaborara un inventari complet, amb fitxes individualitzades de
cada element, que contindra, com a minim, les seguients dades basiques i posteriorment
formaran part de la part informativa de les fitxes del PEM:

Dades generals:
- Encapcalament amb el titol de I'inventari.
- Nom de I'edificacio: En el cas que I'edificacié se la conegui 0 s’hagi conegut amb un
segon nom caldria recollir-lo.
- Codi: numero identificador de la fitxa: 01,02,03,... i que correspondra amb el del
planol.

PART INFORMATIVA:

a. Localitzacio:

- Indret / Adreca (no cal repetir el nom del municipi).

- Codi INE.

- Coordenades UTM (x,y).- Sistema ETRS89.

- Dades cadastrals (referéncia cadastral, poligon, parcel-la).

- Superficie parcel-la que consta en cadastre. Normalment en el cadastre de rustica
no consta la superficie de I'edificaci6 i per tant s’especificara en altres apartats de la
fitxa d’avang, si s’escau, 0 en altres apartats de la fitxa de fases posteriors.

b. Regim urbanistic
- Qualificaci6 urbanistica de la finca.

c. Proteccions vigents i riscos
- Proteccions:
- Planejament territorial
- Paisatgistic, fer referéncia al cataleg, si n’hi ha.
- Patrimonial, indicar si té algun tipus de proteccié reconeguda (BCIN, BCIL..) o
si conta en algun inventari.
- Altres proteccions. Indicar si esta inventariada pel planejament general,

afectacions (carreteres, ACA, ..., inclos en habitats d’interés comunitari, ...).
Considerar altres qualificacions per part plans directors urbanistics
- Riscos

- Situacions de riscs a considerar (incendis, geologics, inundabilitat...).

d. Justificacio:
Especificar la rad d’inclusié de I'element indicant el/s valor/s de I'element que justifica
la seva catalogacio. Incloure una petita sintesi justificativa.

e. Descripcid del bé: (valorar de simplificar en aquesta fase els dos primers dos punts
en casos d'inventaris amb molts elements)

- Descriure els diferents volums i la relaci6 entre ells, els materials, els estils
arquitectonics i els usos. Veure si es pot adscriure a alguna tipologia formal, segons
les crugies, o I's (masia: cerealista, ramadera, viticola, horticola ... ). Sintesi
cronologica de la construccié. Data de construccié i reformes si es coneixen, o
dates aproximades.

- Quadre amb identificaci6 de cada volum: tipus d’edificacid, nimero de plantes,
superficie aproximada, Us actual i materials.

- Us principal i secundari del conjunt.

- Data de construccié de I'element. Molts cops no es disposa de la data exacta, pero
es pot indicar una referéncia aproximada (>50 anys, >100 anys,...)

- Titularitat, pablica o privada, sense especificar noms.

- Nombre d’habitatges actuals en el conjunt.

- Context: Descriure lI'entorn on s’emplaca. Paisatge, jardineria, arbrat, l'era, la
barraca, la paret seca pel suport de feixes...
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f. Estat de conservacio, accessibilitat i serveis
- Descriure I'estat de conservacio dels volums principal i complementaris. No només
valoraci6 siné també descripcio.
- Accessibilitat. Descripci6 dels accessos existents i del seu estat de conservacio.
- Serveis. Descripcid dels serveis existents i els seu estat (aigua, electricitat,
sanejament, telecomunicacions i altres).

g. Informacié grafica:

- Planol de localitzacié, Localitzacié en el planol topografic i en I'ortofotomapa
d’escala 1/5.000 de 'ICGC. Marcar els accessos i com és I'entorn.

- Fotografia de conjunt amb el context paisatgistic. Cal incorporar, en l'apartat
d’'informacié complementaria d’altres imatges, les fotografies necessaries per
visualitzar detalls o els volums catalogables del conjunt per tal de facilitar la
justificacié de la seva catalogacio.

- Ortofoto grafiant 'accés a I'element.

h. Informacié complementaria:

- Observacions que es considerin complementaries a les recollides a la part
informativa o normativa (bibliografia, font de la informacid...). Cal fer referencia a
l'autor.

- Fotografies per tal de descriure tots els volums que conformen el conjunt (minim
una per cada volum catalogable) i els elements o detalls rellevants.

Aquestes fitxes es generaran amb l'informe inventari de la base de dades (I01_Informe
inventari_avanc). Les fitxes han de recollir les imatges necessaries per identificar tots els
volums que s’inventarien, incloent els que tinguin la consideracio de complementaris per
molt que no es prevegi la seva catalogacio. Aquestes fitxes d’inventari complet es dividiran
en dos documents: el document proposta inicial de cataleg (elements amb codi c- xx) i
I'inventari (elements amb codi i-xx).

En el cas que hi hagi un nimero elevat d’elements que no es proposen catalogar, sols
s'inventarien, s’estudiara la possibilitat de fer unes fitxes més reduides per aquests
inventariats. El contingut sera com a minim:

- Nom i nUmero de fitxa.

- Localitzacié: Indret/adreca, codi INE, coordenades UTM (ETRS89) i referéncia
de I'element als planols.

- Dades cadastrals: Referéncia cadastral, poligon, parcel-la i superficie parcel-la.

- Descripci6 del bé: Si es considera, breu descripcié de I'element, Us principal i
secundari del conjunt, data de construccié (si no se sap amb certesa, data
aproximada), titularitat, publica o privada, sense especificar noms i nombre
d’habitatges actuals en el conjunt.

- Informacié grafica: Fotografies dels volums del conjunt.

- Propostad’inclusié a cataleg: sense proposar la seva catalogacio.

- Altres dades que es considerin rellevants per a determinar la seva no inclusié al
cataleg.

Aquestes fitxes dels elements inventariats es generaran amb l'informe inventari de la base
de dades (l101_Informe inventari_nocatalogats) conformant el document d’inventari. Les
fitxes, que incloura els elements que no es proposen catalogar, inventarien, i no formaran
part del document final del PEM on només s’incorporara un llistat, han de recollir les imatges
necessaries per identificar tots els volums que s'inventarien, incloent els que tinguin la
consideracié de complementaris.

Com el PEM s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, es generara un
segon document, proposta inicial de cataleg, conformat exclusivament per les fitxes dels

16



elements que es proposen catalogar de l'inventari complet. Aquesta proposta inicial de
cataleg s’incorporara en el document d’avan¢ que acompanyara en la tramitacié ambiental.

2.3. DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC (DIE)

Aquest document formara part de la fase primera del treball, Avang, per sotmetre el PEM al
procediment d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria.

El contingut del DIE tindra en compte les determinacions de l'article 18 de la Ley 21/2013 i
allo establert a l'article 70 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme (en endavant, RLU) i la disposicié transitoria divuitena del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
(en endavant, TRLU), relativa a la integraci6 del procés d’avaluaci6 ambiental en els
procediments d’elaboracié i aprovacio dels plans urbanistics.

El DIE s’haura de lliurar conjuntament amb el document d'avan¢c del PEM per tal de
sotmetre’ls al procediment d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

2.4. TRAMITACIO AVANC

L’avang del PEM no és obligatori publicar-lo ni sotmetre’l a informacio publica d’acord amb la
legislacié urbanistica, perd0 si que es veu obligat a sotmetre’l a avaluaci6 ambiental
estrategica ordinaria (AAEO).

Tal com s’ha indicat en I'apartat 2.3, s’ha de lliurar el DIE conjuntament amb I'avan¢ de PEM
a I'organ ambiental (OTAA) per sotmetre’l a AAEO.

No es requereix I'aprovacié de l'avan¢ per part de I'ajuntament perd és aconsellable per
raons de transparéncia establir algun tipus d'acord per la sol.licitud a 'OTAA de sotmetre el
document al procediment d’AAEO. L'OTAA en el procediment d’AAEO sotmetra el document
a un periode de consultes demanant informe als organismes i entitats afectades (entre els
organismes hi ha la Comissio territorial d’urbanisme que emetra el seu corresponent acord,
informe territorial i urbanistic —ITU- amb el seu primer posicionament sobre el PEM). L'OTAA
un cop finalitzat el periode de consultes i recollida les aportacions emetra el document
d'abast. Les conclusions o prescripcions del document d'abast i de I''TU s’hauran de
considerar en la segona fase del PEM incorporant-se en I'estudi ambiental estratégic i en
alguns casos pot comportar la modificacio del propi PEM.

2.5. DOCUMENT DE PEM, corresponent fase 2 i posteriors, amb el segtient contingut:

0. INDEX
1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. Introduccio
1.2. Objecte
1.3. Promoci6 i redaccié
1.4. Ambit
1.5. Conveniéncia i oportunitat
1.6. Contingut — el propi d’aquesta fase
1.7. Planejament urbanistic i territorial amb incidéncia sobre I'ambit d’actuacio
1.8. El territori
1.9. Marc legal
1.10. Llistat d’inventari
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. Introduccio
2.2. Objectius
2.3. Criteris per a la incorporacio dels elements al cataleg
2.4. Llistat de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable
2.5. Justificacio del compliment dels parametres previstos a la normativa
2.6. Informe ambiental
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2.7. Publicitat i participaci6
2.8. Lafitxa
2.9. Quadre de les caracteristiques dels elements del cataleg
3. ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC
4. NORMATIVA
Titol I: Disposicions generals
Art. Objecte
Art. Ambit territorial d’aplicaci6
Art. Conveniéncia i oportunitat
Art. Marc juridic
Art. Objectius
Art. Contingut
Art. Vigencia, modificacio i revisio
Art. Interpretacié dels documents del PEM
Titol Il Disposicions de desenvolupament i execucié
Art. Actes subjectes a autoritzacié administrativa
Art. Contingut i documentacioé de I'autoritzacié administrativa
Titol 11l Disposicions d’ordenacio i Us
Capitol 1: Determinacions comunes
Art. Conceptes
Capitol 2: Disposicions relatives als usos
Art. Usos admesos
Art. Definicio i regulacié dels usos
Capitol 3: Regulacié de I'edificacié
Art. Criteris generals
Art. Intervencié en I'edificacio
Art. Divisi6 horitzontal
Art. Ampliacio
Art. Infraestructures de serveis
Art. Reconstruccié de ruines
Capitol 4: Regulacié de I'entorn
Art. Entorn no construit
Art. Afectacio per riscos naturals
Art. Afectacio per zones de proteccio de carreteres do ferroviaries
Art. Accés i estacionament
Art. Elements auxiliars i tanques
Art. Piscines
Capitol 5: Regulacié de divisions i segregacions de finques
Disposici6 addicional
Disposicio transitoria
5. PLANOLS
6. FITXES

Els apartats indicats en gris corresponen als desenvolupats en la fase d’avan¢ que
s'integren, adaptar-se a les segients fases, en el document de PEM i que no es detallen a
continuacio:

0. INDEX
Indexar el contingut del PEM.

1. MEMORIA INFORMATIVA
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1.10. Llistat d'inventari

Caldra incorpora un llistat/quadre d’elements inventariats en la primera fase, amb el codi de
referencia del planol, el nom de I'element, la localitzacié de I'indret, la referencia cadastral i
les coordenades UTM.

N fitxa Nom Indret/Adreca | Ref. Cadastral UTM (x) UTM (y)

i-1
i-2

Aquest quadre es pot realitzar a partir de la consulta, Quadre Punt 1-10 — Pem, recollida en la base de dades,
(veure punt 3 de la guia — Funcionament base de dades i fitxes).

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.4. Llistat de masies, cases rurals i altres construccions

Aquest llistat recollira les masies, cases rurals i altres construccions que constitueixen el
PEM i contindra el codi de referéncia del planol, nom i la ra6 d'inclusi6. Les fitxes
s’ordenaran per ordre alfabétic o seguint un criteri territorial (codi establert).

ELEMENT CATALOGAT RAO D'INCLUSIO
NP fitxa Nom Arquitectonica Historica Mediambiental | Paisatgistica Social
c.l
c.2

Aquest quadre es pot realitzar a partir de la consulta, Quadre Punt 2-4 — Pem, recollida en la base de dades
(veure punt 3 de la guia — Funcionament base de dades i fitxes).

2.5. Justificar els parametres regulats en la normativa

Justificacié de la regulacio establerta en la normativa detallant, com a minim, els seglents
punts:

- Tipus de volums que configuren el conjunt de 'edificacit,—cat-diferenciar:

Les construccions del SNU so6n edificacions evolutives, que s’han anat consolidant al
llarg dels anys a partir de I'addicio de diferents volums. No sempre és facil establir
qguin era el volum original de les edificacions, i, a més, no sempre pot dir-se que els
volums afegits redunden en perjudici del conjunt edificat. Aquests volums afegits, en
la majoria de casos, han passat a formar part i integrar-se en I'actual conjunt principal
de I'element. En cada element s’identificara:

Conjunt principal: comprén el volum principal (cos originari amb les ampliacions
gue hagi anat experimentant al llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots
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aquells volums complementaris de construccié tradicional, que historicament han
constituit una unitat economica i social: pallisses, porxos de carros, cellers,
graners, estables, cabanyes, esglésies o ermites, aixi com qualsevol altra
edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma part del conjunt intrinsec
de I'element a catalogar.

S’exclouen els volums construits en posterioritat a I'any 1956.

Cal tenir en consideracié dins aquest conjunt principal els espais oberts que
serveixen de relacié entre els diversos volums construits, com l'era i els horts, i
I'entorn proper a les edificacions. Cal valorar si establir una distancia concreta a
les edificacions.

El conjunt principal és el que es considera que té valors per ser catalogat i a ser
utilitzats pels usos admesos en la normativa (grafiara en vermell).

En alguns catalegs (p.e. ambit arc metropolita) pot ser necessari diferenciar dins el
conjunt principal entre dos tipus de volums:

e volum principal, es grafiara en color vermell

+ volums complementaris, sén els volums edificats complementen els volums
principals, formant conjunt amb ella, que per les seves caracteristiques o
paper en el conjunt tenen algun valor i sén susceptibles d’admetre els usos
establerts pel cataleg (grafiats en color taronja).

Volums auxiliars: A part del conjunt principal, poden haver altres volums que no
presenten valors per ser catalogats, pero estan relacionats funcionals amb el conjunt.
Aquests volums es grafiaran en color gris i sols se’ls admet usos propis del SNU
(coberts amb activitats agropecuaries,....) 0 que pel seu estat o tipologia cal
enderrocar. Elshabitatges posteriors al 1956 o data establerta (valor historic) no
presenten valors com a ser catalogats i es recullen com volums auxiliars.

Hi ha altres volums com coberts auxiliars oberts de les explotacions agropecuaries o
forestals o pérgoles que cal recollir-los i diferenciar-los graficament (es poden deixar
en blanc o posar en gris indicant que son coberts, péergoles,...).

Cal tenir en compte en la justificaci6 que els volums principals i els volums
complementaris de color taronja son els que a la part de determinacions normatives
de la fitxa consten com a volums catalogats i els de color gris com a volums auxiliars,
no inclosos al cataleg.

- Usos: Caldra justificar els usos admesos d’acord amb la legislacié i les limitacions o
criteris adoptats referents als usos en cada tipus de volum. En cas que no
s’admeti algun Us dels que la legislacié considera admissibles caldra justificar-ho.

- Criteris_d'intervencio: Caldra justificar els criteris d'intervenci6 més destacables
referents a: la volumetria, la composicio i els acabats. En la volumetria cal fer
referéncia entre altres aspectes a les ampliacions, a la divisié horitzontal i als
requisits per a la reconstruccié d’edificacions en estat ruinés i requeriments
d’integracié o d’enderroc, si s’escau.

Cal remarcar la importancia de la finca com a element de referéncia a tenir en
compte en la implantacié dels usos i intervencio en I'edificacié (mida, tipologia,...).

Caldra verificar que les determinacions del PEM resulten compatibles amb les contingudes
en el planejament urbanistic municipal i en el cas que es detecti algun tipus de contradiccio
analitzar si les noves determinacions del PEM poden substituir directament les del
planejament urbanistic vigent o si cal procedir a la seva maodificacio, preveient en aquest
darrer cas, si s’escau.
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Amb caracter general no es considera necessari fer una modificacié de pla per completar o
concretar les determinacions del planejament urbanistic vigent al municipi pero si per poder
admetre’'n de prohibides. Per exemple, si el pla urbanistic general prohibeix la divisi6 en
propietat horitzontal o algun Us en concret caldra modificar aquesta determinacio si es vol
admetre en el PEM.

2.7. Publicitat i participacio

Cal completar, a més de les recollides en la fase d’avang, amb les diferents actuacions que
es vagin realitzant al llarg de la redaccio del PEM (consultes, notificacions individualitzades,
sessions informatives, atencions personalitzades,...), d’acord amb el dret d’'informacié i de
participacié que estableix I'article 8 del TRLU.

2.8. La fitxa

Explicar el contingut de la fitxa. Cal diferenciar clarament entre el contingut que es considera
informatiu i el qué es considera normatiu (veure apartat 5 de la present guia, on s'adjunta
I'estructura). En el cas que I'equip redactor afegeixi algun apartat complementari a les fitxes
caldra detallar-ho de manera genérica.

2.9. Quadre de les caracteristiques dels elements del cataleg
Fer un quadre resum amb codi de referéncia, planol, nom de I'element a catalogar, indret,

referéncia cadastral, superficie de parcel-la, qualificacié urbanistica, usos actuals, estat de
I'edificacid, riscos, proteccions i usos proposats.

ELEMENT , RISCOS| ;
ELEMENT FINCA | USACTUAL | ESTAT |PROTECCIO USOS ADMESOS CATALEG
CATALOGAT =

NO
fitxa

Nom pal comp. la cio principal i principal r Riscos Proteccid atge turisme rural er uracié | lleure

Estat servei

Sup. edific Habitatg comunita

Vol. Sup. Sup. Us Estat acio e activ. Turis Educa | Equip rio

princi Vol. Parcel | Qualifica Us secundar | edificacié | auxilia Habit Econ. me Hotel Resta ci6 ament | corporati
- u

Creacié
artistica
produccio
Artesanal

c.l

c.2

Aquest quadre es pot realitzar a partir de la consulta, Quadre Punt 2-8 — Pem, recollida en la base de dades
(veure punt 3 de la guia — Funcionament base de dades i fitxes).

3. ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

En el document per aprovacié inicial s’ha d'incloure I'Estudi ambiental estrategic (en
endavant, EAE) del PEM. Tenint en consideracio les determinacions del document d’abast
evacuat per I'Oficina territorial d'avaluacio ambiental (OTAA) s’identificaran, es descriuran i
s'avaluaran els possibles efectes significatius en el medi ambient de I'aplicacié del Pla, aixi
com unes alternatives raonables técnica i mediambientalment viables que tinguin en compte
els objectius i I'ambit d’aplicacié geografica del Pla. L'EAE sera part integrant del Pla i
contindra com a minim la documentacié que es detalla a I'annex 1V de la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluaci6 ambiental, i a l'article 100 del RLU, i els que es considerin
necessaris per assegurar-ne la seva qualitat. Tal com estableix el punt 10 de 'annex IV de la
Llei 21/2013 'EAE ha d’incloure el document resum de caracter no tecnic.
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4. NORMATIVA

La normativa d’'un pla ha de garantir la correcta interpretacié de la figura de planejament
urbanistic. El redactat sera entenedor, clar i concis. El contingut justificatiu o explicatiu del
Pla s’'inclourd en la memoria justificativa i caldra evitar introduir aquestes determinacions a
l'articulat. El PEM contindra les disposicions de tipus general i particular per complementar i
definir les previstes al planejament urbanistic general.

Les referéncies a la legislacié o al planejament urbanistic general vigents es faran preveient
gue aquests poden canviar. En consequéncia, caldra evitar referir-se a Il'articulat concret
d’'un cos normatiu i en el cas d'especificar legislacié concreta (a vegades ho requereixen els
organismes sectorials) cal fer referéncia a la que la substitueixi.

Titol I: Disposicions generals

Els articles d’aquest titol defineixen i regulen aspectes generals que afecten conceptualment
a tot el PEM. A continuacio es relacionen aquells que ha de recollir I'articulat.

Art. Objecte. D’acord amb I'establert a la memoria informativa.
Art. Ambit territorial d’aplicacié. D’acord amb I'establert a la memoria informativa.
Art. Conveniéncia i oportunitat. D'acord amb I'establert a la memoria informativa.

Art. Naturalesa i marc legal. Es convenient explicar la naturalesa del PEM i concretar de
forma detallada la legislacié de caracter urbanistic i sectorial en general, el planejament
territorial i urbanistic i d'altres matéries que incideixen en el PEM que sigui vigent en el
moment de la seva formulacio.

Art. Objectius. D’acord amb la memoria justificativa.

Art. Contingut. El contingut ha de ser molt concret i acotat limitant-se a relacionar i
descriure molt breument els documents que integren el PEM. No cal desglossar en aquest
article I'index dels documents alfanumerics. Cal especificar qué té caracter informatiu i que
normatiu.

Art. Vigencia, modificacio i revisié. Cal fer constar que la vigencia del PEM és indefinida
a partir de la seva executivitat mitjancant la publicaci6 al DOGC de l'acord d’aprovacio
definitiva o de la seva conformitat. S’escau especificar criteris per la seva modificacio i/o
revisié o bé fer remissio a la legislacio urbanistica vigent.

Art. Interpretacié dels documents del PEM. Es pot incloure el mateix regim establert en
la legislacié urbanistica vigent o es poden establir criteris de jerarquia propis en la
interpretacid general dels documents normatius en el cas de possibles discrepancies,
sempre i quan s’estableixin especificacions respecte el previst a la legislacio urbanistica
vigent o entre la propia regulacié normativa del PEM i la corresponent fitxa.

Titol Il: Disposicions de desenvolupament i execucio

Art. Actes subjectes a autoritzaci6 administrativa. Cal fer referencia al régim
d’intervencié. En general les autoritzacions estan sotmeses a llicencia urbanistica pero
també cal contemplar en quins suposits resten subjectes a comunicacié municipal.

Art. Contingut i documentacié de l|'autoritzacié administrativa. En el suposit de
llicencia urbanistica o comunicacid prévia que requereix projecte tecnic, és recomanables
establir el contingut especific que ha d’incloure el projecte tecnic, sempre i quan s’afegeixi
alguna especificitat respecte la legislacié urbanistica o el planejament urbanistic general
del municipi.

Cal tenir en compte:
- Descripci6 detallada i grafica de I'element, entorn, accés, serveis,...
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- Reportatge fotografic complet amb visions de conjunt i de detall dels diferents
elements que la componen.

- Justificacié acurada de la intervencid/projecte que es vol portar a terme. Estudi de
les estructures afectades.

- Acreditacié de com era historicament I'element.

- Les superficies recollides a les fitxes s6n aproximades. Caldria fer-ne referéncia i
especificar que en la sol.licitud de la corresponent llicéncia cal acreditar-la.

- Justificacio del compliment de la normativa sectorial d’aplicacio i I'avaluacio o
justificacié de I'impacte que pot tenir la nova intervencié sobres els espais agraris
existents.

- Considerar possibles estudis o justificar a incorporar en el patrimoni.

- Considerar possibles estudis o justificacions a incorporar en algunes actuacions
com: estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada, estudis acustics, integracio
paisatgistica, avaluacié impacte sobre els usos agropecuaris o forestals existents,
avaluacié de la perillositat enfront els fenomens geologics, despreniments,
torrentades...

- En elements en soOIs de proteccié especial determinats pels plans territorials, cal
presentar I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica per a les actuacions de
transformacio territorials que s’hi impulsin.

- Descripcié de les mesures per a la proteccié i conservacio dels habitats d’interes
comunitari, de la geozona, aquifers protegits,...

Descripcio de les mesures que es prendran una vegada finalitzi I'obra per restaurar el
sol que hagi pogut veure’'s afectat per aquestes i per retirar tots els materials i
instal-lacions que s’hagin utilitzat.

Justificacio, si s’escau, del compliment de les disposicions de les normes d’ordenacio
territorial relatives a la proteccio del paisatge i del planejament territorial si I'element
es troba en sols de protecci6 especial o territorial d’interés agrari i/o paisatgistic.

En el cas dels edificis catalogats inclosos a I'lnventari d’elements d’interés historic-
artistic del POUM o, en el seu moment, quan aixi es determini en el Cataleg de béns
a protegir, caldra informe del Departament de cultura, el qual, entre les
consideracions que inclogui, caldra que es pronuncii sobre la idoneitat de la redaccio
d’'un Estudi estratigrafic i cromatic dels paraments i/o d'un estudi arqueologic.

En el cas dels edificis catalogats per raé del seu interés arquitectonic i aquells que
estiguin inclosos a I'lnventari d’elements d’interés historic-artistic del POUM o, en el
seu moment, en el Cataleg de béns a protegir, hauran d’afegir a la memoria del
projecte un apartat on quedi constancia, en el primer cas, de que les intervencions
projectades no suposen cap menyscabament del seu valor arquitectonic i, en el
segon cas, que es preserven tots els elements d’interés historic i/o artistic.

En el cas de béns catalogats que tinguin la categoria d'area d’expectativa
arqueologica i que facin intervencio en el subsol hauran de realitzar un estudi historic
— arqueologic preventiu d'acord amb el que estableix la Llei 9/1993 del patrimoni
cultural catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del
patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

En cas d'efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta
paleontologica caldra fer un estudi historico-arqueoldgic preventiu, atenir-se al que
disposa la llei del Patrimoni Cultural Catala i el Reglament de proteccio del patrimoni
arqueologic i paleontologic o la normativa vigent de patrimoni en el moment
d'intervencio.
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- En el cas d’elements catalogats en estat ruinds els projectes per a la reconstruccio
requereixen d'un "Estudi documental complementari" que compilara el coneixement i
els antecedents de I'edificacio a rehabilitar o reconstruir, i acreditara:

- les caracteristiques originals de I'edificacio a partir del treball de camp realitzat i
de les fotografies historiques i/o planols antics consultats. L'estudi incorporara
aguesta informacio.

- si s’escau, I'is com a habitatge, mitjancant fotografies, escriptures, registres o
cadastre.

- En el suposit que les obres tinguin per objecte la implantacié d’'usos no residencials o
la seva ampliacio, caldra una valoracié justificada de la mobilitat, detallant els
accessos i les arees d'aparcament, i la definicié de la xarxa de sanejament i altres
serveis de control ambiental necessaris.

- En el suposit de sol-licitud per a la divisié horitzontal cal justificacié de la superficie i
situacié prevista per als habitatges, tot respectant les condicions imposades a la
present normativa.

- Acreditar el compliment de la normativa sectorial que sigui exigible, atenent a I'ls
existent o proposat. Quan les reconstruccions, rehabilitacions o ampliacions
comportin 'adequacio de I'edificacio a alguna activitat que requereixi llicéncia, permis
0 autoritzacié d’altres administracions, sera necessari que abans d'atorgar-se la
corresponent autoritzaci6 administrativa, s’acrediti I'obtencid6 de [l'informe del
Departament competent (turisme, cultura, carreteres...).

- Valorar la possibilitat de considerar una documentacid6 minima en casos
d’intervencié de poca entitat.

Titol Il Disposicions d’ordenacid i Us

Capitol 1: Determinacions comunes

Art. Conceptes. En aquest article s’haurien de definir els conceptes generals per establir les
bases per poder interpretar correctament la regulacié del PEM.

- Tipus d’edificacions. Definir quée es considera en cada edificacié (masia, casa rural,
altres construccions,...)

- Tipus de volums. Definir el conjunt principal, volums auxiliars i, si s’escau, els
diferents volums que integren el conjunt principal (volums principals i volums
complementaris), d'acord amb I'especificat en el punt 2.5. d’aquesta guia.

Capitol 2: Disposicions relatives als usos

Art. Usos admesos. La legislacio urbanistica concreta uns usos admissibles en les masies,
cases rurals i altres construccions i deixa oberta la possibilitat d’admetre d’altres sempre que
fomentin la preservacié i conservacié de l'element o, si s'escau, en permetin corregir
'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. Caldra determinar els usos admesos en I'ambit
del PEM, ja que el PEM podria no admetre algun d’ells (caldria justificar-ho acuradament a la
memoaria), i, si s’escau, admetre en general els que fomentin la preservacio i conservacié o
corregir impacte negatiu, requerint en el projecte per la seva implantacié el tramit que
estableix la legislacié urbanistica per la seva admissié. Caldra definir els usos si no ho fa el
planejament urbanistic general, tenint en compte les determinacions de la legislacio
sectorial. En cas de contradicci6 amb el planejament urbanistic general, cal realitzar la
modificacié del planejament urbanistic general per adaptar-lo. Aquesta modificacié requereix
la seva aprovaci6 definitiva abans o paral.lelament de la del PEM.
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En cada fitxa s’especificaran els usos permesos en cada cas en funcié de les
caracteristiques de I'element catalogat.

Art. Definicid i regulacié dels usos. Regular especificant en quins volums s'admeten els
diferents usos i quines limitacions o requeriments s6n necessaris per poder-los admetre. En
aquest article s’establiran amb caracter general i en les fitxes es recolliran les particularitats
de cada edificaci6. Per tal d’establir la regulacioé cal tenir en compte:

Els usos admesos en l'edificaci6 han de ser compatibles amb les activitats
agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.

Cal concretar si els usos admesos en una edificacié ho sén per a tot el conjunt o
Unicament en determinats volums, el que es concretara en la fitxa corresponent.

La superficie i les caracteristiques de I'edificacid, la possibilitat d’aparcament, la
impossibilitat d’instaurar les infraestructures (comunicaci6 o]
serveis),l'accessibilitat dels camins... sOn aspectes que poden limitar el
desenvolupament d'activitats i per tant restringir el seu Us.

Cal tenir present la regulacié (limitacions) que estableix la legislacio sectorial per
establir la regulacid (exemple: legislacié establiments d’allotjament turistic,
restauracio, afectacions,...).

Els elements dins les franges de proteccié o afectats d’inundabilitat tindran limitat
el seu Us. En cas de ruines pot afectar a la seva catalogacid. Cal considerar la
possibilitat d’establir mesures d’autoprotecci6 i seguretat de les persones. Es fara
'advertiment que, en el tramit de la corresponent autoritzacio, els projectes
hauran de ser informats per I'organisme corresponent per dur a terme qualsevol
de les actuacions admeses pel PEM. El PEM, al seu temps, també sera informat
pels diferents organismes.

Cal prendre en consideracié els requeriments d'accessibilitat i de prevencié
d’incendis, sobretot a partir de cert volum d’ocupacio o superficie, en els diferents
usos admesos.

L’ds no pot malmetre el bé catalogat i per tant es poden introduir mesures de
proteccio per desenvolupar determinats usos.

Per I'admissi6é d’'usos especificament en el cataleg caldra prendre en consideracio
els segulents criteris:

Habitatge. Cal considerar els habitatges que compleixen els criteris minims
d’habitabilitat. En general el programa d’habitatge s’haura d’ubicar dins els volums
principals podent-se ubicar peces complementaries en els altres volums del conjunt
principal. Aquestes peces, en alguns casos, podrien generar habitatges
independents justificadament, com per exemple municipis sense gairebé sol urba,
habitatges pels fills amb impossibilitat en el conjunt principal,... i establint uns
parametres especifics per poder-se efectuar, passant regular per igual tot el conjunt
principal. Es pot considerar la possibilitat de nous habitatges independents dins la
mateixa unitat registral (propietat vertical) o mitjan¢ant la divisi6 horitzontal. Els
habitatges sempre s’hauran de complir els requisits minims d’habitabilitat.

En els elements catalogats considerats en una d’aquestes dues categories:

- Construccions anteriors a l'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general del municipi que no siguin o hagin estat habitatge
i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

- Construccions rurals en desus per a corregir-ne limpacte ambiental o
paisatgistic negatiu .

sols s'admetran habitatges familiars o allotiament de treballadors temporers
associats a una explotacio rustica per un descendent del titular de I'explotacié en
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els municipis rurals sense nucli de poblaci6 o amb una poblacié inferior a 2.000
habitants (art. 49.1.b TRLU).

Habitatges amb activitat economica d’us turistic: Cal considerar els habitatges
destinats a Us turistic com: habitatges d’Gs turistic, apartaments turistics i llars
compartides. Cal tenir en compte la legislacié vigent sobre establiments de turisme
rural (Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya). Es pot establir
requeriments per la seva implantacio o limitar-los, si s’escau.

Turisme rural. Cal tenir en compte la legislacié vigent sobre establiments de
turisme rural (Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya). D’aquesta
legislacié cal destacar:

- Definicié d’establiment de turisme rural.
- El turisme rural només es pot admetre en edificis construits abans de 1957.
- Cal respectar la tipologia arquitectonica de la zona.

- El turisme rural es classifica en dos grups: cases de pagés o establiments
d'agroturisme i allotjaments rurals, depenent de si s'obtenen rendes
d’activitats agraries, ramaderes o forestals o no.

- No poden ésser considerats en cap cas com establiments de turisme rural
aquells ubicats en pisos, considerats com a habitatges independents en un
edifici de diverses plantes en régim de propietat horitzontal.

Pot ser necessari limitar I'ocupacio, superficie o nimero d’habitacions amb criteris
tecnics justificats en el respecte al bé catalogat i al seu entorn. En aquesta limitacié
cal tenir en compte els criteris establerts per la legislacié sectorial vigent.

Hoteler. Cal tenir en compte la legislacié vigent sobre establiments hotelers (Decret
75/2020, de 4 dagost, de turisme de Catalunya) tant la seva definici6 com
regulacio.

Cal regular els criteris per la seva implantacié. Els requisits minims per
desenvolupar l'activitat i els parametres maxims per limitar la seva dimensio i
consequentment la seva repercussié en l'edificacié i el seu entorn. Aguestes
limitacions poden ser per superficie, en funcié del nombre d’habitacions o de
places, tal i com permet la legislacié, perd no per nimero de llits. El parametre que
s’'adopti caldra justificar-lo amb criteris técnics. Caldra igualment tenir en
consideracié els requeriments de la normativa d'accessibilitat i d'incendis i els
efectes de la seva admissio sobre el bé.

Es recomanable remetre a un pla especial urbanistic (de I'ambit i I'entorn) per
regular I'ordenacié del bé i els espais de I'entorn, definir ampliacions, enderrocs i
caracteristiques formals.

La legislacié sectorial contempla dins aquesta tipologia els hostals. Pensar si cal
una regulacié diferenciada o alguna especificitat. Es pot considerar la regulacié de
la modalitat d’hostal en elements amb una superficie inferior a la geneérica establerta
per la d’hotel, i sense requeriment de Pla especial urbanistic.

No s’admet la modalitat d’hotel apartament ni I'hotel en condomini. Veure legislacié
sectorial on es detalla cada modalitat.

Educacié en el lleure. Cal considerar com activitats d’educacio en el lleure les
activitats d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola, ramader, forestal o
fluvial- i aquelles d’'esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de
desenvolupar en espais a l'aire lliure i en contacte amb la natura (cases de colonies,
hipiques...); aixi com aquelles destinades a la formacié ocupacional vinculades al
medi natural.
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Regular els limits justificant-los amb criteris técnics com la superficie de I'edificacio,
distancia a nuclis requerida per l'activitat a desenvolupar, soroll de [lactivitat,
possibles alteracions de I'entorn,...

Si es requereix intervencié important en I'entorn que sobre passi I'abast del PEM
pot ser cal remetre a un projecte d'actuacio especifica (PAE) per regular I'ordenacio
dels espais de I'entorn i possibles noves edificacions més enlla de les ampliacions
admeses en el PEM. Valorar si cal remetre a l'article de I'entorn de la normativa del
PEM..

Creaci6 artistica o de produccié artesanal. Cal considerar I'activitat de caire
creatiu vinculades al caracter rural de I'entorn com escultors, pintors, estudi de
gravacio i l'activitat vinculada a I'emmagatzematge, la conservacid, la manipulacio,
'envasat i la transformacié de productes, aixi com les destinades a la prestacié de
serveis, sempre que els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com
a destinacié una unitat d’explotacié agropecuaria, forestal o cinegética.

Cal reflexionar sobre si es requereix que aquesta activitat es vinculi a I'habitatge o
no i si s'estableix alguna limitacié (nimero de treballadors, poténcia inferior a 18Kw
és a dir que no es requereixi de poténcia motriu,...)

Exercici de professions liberals. Cal considerar I'activitat de professions liberals
(advocats, arquitectes,...).

Cal reflexionar sobre si es requereix que aquesta activitat es vinculi a I'habitatge o
no i si s'estableix alguna limitacié (nimero de treballadors, superficie,...)

Restauracio. Cal especificar quin o quins dels tipus en que es classifica I'activitat
de restauraci6 en la legislacio sectorial s’inclou: restaurant, bar, restaurant-bar i salé
de banquets. (Annex 1. IV a) del Reglament 112/2010, de 31 d'agost, pel qual
s'aprova el Reglament d'espectacles publics i activitats recreatives).

Pot ser necessari regular els limits justificant-los amb criteris técnics com la
superficie minima i/o maxima, la disponibilitat d’espai necessari d’aparcament el
funcionament de I'activitat, la possibilitat de carrega i descarrega de mercaderies i
deixalles, els requeriments espaials, I'afectacio del bé catalogat...

Equipament. Cal considerar I'activitat d’'interés public destinada a oferir un servei al
municipi (assistencial i/o sanitari -residéncies tercera edat, centres de rehabilitacio
i/lo reinsercio-, religios, cultural...). Cal tenir en compte el concepte que recull el
planejament urbanistic general i quins admet o prohibeix. Cal regular i, si s’escau,
limitar els diferents usos d’equipament o servei comunitari per la preservacio del
medi natural i integracié amb I'entorn.

Es pot limitar per residents o superficie, o bé fer una remissié a un pla—especial
PAE. Si es requereix intervencié important en I'entorn que sobre passi I'abast del
PEM i possibles noves edificacions més enlla de les ampliacions admeses en el
PEM pot ser cal remetre també a un projecte d’actuacio especifica (PAE). Valorar si
cal remetre a l'article de I'entorn de la normativa del PEM.

Servei comunitari o corporatiu. Cal considerar 'activitat d’interés public, social o
comunitari destinada a oferir un servei al municipi. Cal regular i, si s’escau, limitar
els diferents serveis comunitaris o corporatius per la preservacié del medi natural i
integracio amb I'entorn.

Es pot limitar per residents o superficie, o bé fer una remissio a un pla—especial
PAE. Si es requereix intervencié important en I'entorn que sobre passi I'abast del
PEM i possibles noves edificacions més enlla de les ampliacions admeses en el
PEM pot ser cal remetre també a un projecte d’actuacio especifica (PAE). Valorar si
cal remetre a l'article de I'entorn de la normativa del PEM.
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Capitol 3: Regulacid de I'edificacid

Art. Criteris generals. Regulacié general de les edificacions: volums susceptibles de ser
rehabilitats, reconstruits, enderrocats, o subjectes a d'altres intervencions, concretant en
quines condicions es poden dur a terme aquestes actuacions diferenciant, si cal, entre els
volums principals i els volums complementaris.

Qualsevol intervencid de reforma, rehabilitacié, gran rehabilitaci6 o ampliaci6 ha de
comportar la millora de les seves condicions estétiques i d’integracié paisatgistica del
conjunt principal i dels volums auxiliars.

En cas d'intervencions en elements catalogats que per la seva dimensié o complexitat no es
puguin assolir en una sola actuacio o projecte arquitectonic, per tal de garantir la viabilitat del
conjunt d’intervencions, es podra establir un pla d’etapes a partir d’'un avantprojecte unitari.

No és admissible el trasllat de I'edificacid, habitatges, perqué es podria considerar una obra
nova i la legislacio urbanistica no admet habitatges nous en SNU si no estan vinculats a una
explotacio.

Per tal de fomentar I'eficiencia energética i la sostenibilitat en les intervencions en els
elements catalogats es recomana seguir les indicacions de la Guia “Masia sostenible. Guia
practica per a la rehabilitacié i la construccid sostenible”, publicada pel Consorci de
Desenvolupament de la Catalunya Central.

Cal tenir en compte que els projectes posteriors, s’haura de donar compliment a les
determinacions establertes al Codi Técnic de I'edificacio i al Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis. Dits criteris
seran d'aplicacié en execucio d'obres de reforma dels elements que comportin un canvi d’Us
en les activitats que s’hi desenvolupen, obres de gran rehabilitacié (que constitueixin una
actuacio global en tot I'edifici) i en la reconstrucciod de ruines.

Art. Intervencié en I'edificacid. En aquest article cal recollir els diferents tipus d'intervencié
de caire general del conjunt principal i si s’escau concretar-les pels volums principals i als
volums complementaris. A les fitxes s’establira el tipus d’intervencié concreta a cada
element. S’ha de tenir en compte:

- Volumetria (tipologia aparent, condicionants als volums complementaris, afectacio
per un sistema general o situacio risc sobrevingut,...). Cal establir una regulacioé
concreta en cas de catalogacio6 d’edificacions en ruines tenint en compte:

e Criteris que ha de complir I'edificacid: establint les preexisténcies de restes
de certa entitat on en termes generals cal que s'identifiqui I'arrancada de la
coberta..

e Accés preexistent adequat per al transit rodat.

e Acreditar la volumetria original, identificar el cos edificat susceptible de
reconstruir o rehabilitar i el seu Us, mitjancant fotografies, croquis (algada,
planta i seccidé) que permeti la seva reconstruccié, escriptures, registre,
cadastre,... Valorar la necessitat de fer un estudi arquitectonic- arqueologic.

e Caldra indicar que si I'element té algun tipus de proteccié especifica (p.e.
catalogat com patrimoni arquitectonic) la intervencié que es prevegi haura de
respectar dita proteccid i recollir o remetre a la seva regulacié.

- Estructura (sistema estructural,...)
- Cobertes (materials, pendents, substituci6, limitar instal.lacions,...)

- Faganes (composicio de les obertures, materials, cromatisme, desaparicido 0
conservaci6é d’elements,...)
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- Condicions ambientals (sistema d’estalvi energetic,...)

Art. Divisio horitzontal. En general, per tal de preservar les caracteristiques dels edificis no
es permetran les divisions horitzontals. Excepcionalment, es pot permetre a les masies o
cases rurals de gran dimensidé vinculant-la a la seva reconstruccid o rehabilitacio,
reconeixement de situacions historiques, per raons familiars o per preexistencies
degudament documentades. La necessitat de reconstruccid o rehabilitacié de I'edifici ha de
guedar degudament justificada. Cal valorar la possibilitat de fer nous habitatges dins la
mateixa unitat registral (habitatges sense divisio horitzontal).

La divisio horitzontal no podra desvirtuar la configuracié dels volums existents i haura de
respectar tant I'estructura com els elements singulars que existeixin a I'exterior de I'edifici
(escuts, rellotges de sol, etc.)

L'admissio de la divisi6 en propietat horitzontal estara subjecte al sostre disponible. La
Generalitat antigament recomanava, com a criteri general, la creacié d'un maxim de quatre
habitatges amb unes dimensions de 350m2 de superficie construida pel primer habitatge i
150m2 de superficie construida la mitjana dels restants, perd per establir uns parametres
concrets caldra tenir en consideracio la tipologia edificatoria existent al municipi. Es pot
analitzar la necessitat de considerar superficies inferiors a les recomanades (350m2 +
150m2) pels habitatges ja que 350m2 és una superficie elevada i en el cas d’elements que
actualment tenen més d'un habitatge, reconeguts en la corresponent fitxa, amb unes
superficie inferiors i en el cas en que la tipologia edificatoria de la majoria d’elements
catalogats no assoleixin la superficie construida de 500m2.

La possibilitat de divisié horitzontal i el nombre maxim d’habitatges quedara determinat en la
fitxa de I'element.

Quan es pretengui la divisié en propietat horitzontal d’'una construccié préviament ampliada,
el sostre i la superficie ampliats no es prendran en consideracié per determinar els
parametres anteriorment indicats.

En municipis de poca poblacié on la majoria del sol és no urbanitzable es pot valorar la
possibilitat de fer la divisio horitzontal en volums complementaris eatalegats. Quan es realitzi
sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i en cap cas
s'autoritzara la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del
conjunt.

Art. Ampliacié. En general no es permetran les ampliacions. Cal prioritzar la reutilitzacié i
transformacio de les edificacions existents complementaries a la principal.

Excepcionalment, quan no sigui possible recuperar o adequar volums ja existents, es podra
admetre I'ampliacié dels volums principals per adequar I'accessibilitat de I'edificacié o bé per
tal de permetre el desenvolupament d’'un Us col.lectiu admes en el PEM o per necessitats
d’ampliacié del programa familiar. En tot cas, 'ampliacié sera la minima i imprescindible,
adossada al conjunt principal o separada d’ella i en terrenys amb pendents inferiors al 20%.
Haura de respectar els valors de I'entorn, els habitats d’interés comunitari i espais protegits,
realitzant-se de tal manera que no els afecti.

En aquells elements catalogats pel PEM en que s’identifiquin volums a enderrocar o que
requereixin la seva integracié, I'autoritzacié de qualsevol ampliacié pot quedar subjecte a la
intervencié prévia (enderroc o adequacid) en aquests elements i es podria establir la
possibilitat de més sostre, en cas d’enderroc, més enlla de les ampliacions establertes en
aquest article, d’acord amb art. 50.bis del TRLU.
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Es recomana preveure que nomeés sera admissible una Unica ampliacié dels volums
principals, identificat en les fitxes del PEM en color vermell, i sempre i quan previament no
s’hagi autoritzat la divisio horitzontal.

Cal establir els llindars de I'ampliacio, preferent per franges de superficie construida,
permesa que s’hauran de justificar amb criteris técnics, podent-se prendre com a referencia
per la seva determinacié algun d’aguests parametres:

- % d’ampliacio respecte el sostre dels volums principals grafiats en vermell.
- Superficie maxima d’ampliacio.

- Superficie dels volums principals a partir del qual no es permet I'ampliacié (sup.
Edificatories considerades de grans dimensions com podrien ser les superiors a
500-600 m2).

Art. Infraestructures de serveis. Cal considerar I'estat dels serveis actuals i regular els
criteris per tal de permetre la rehabilitacié o reconstruccio de I'element. Cal concretar-los en
les fitxes de cada element.

Cal garantir els corresponents sistemes d'abastament d’aigua, depuracio d'aiglies residuals i
subministrament energétic en condicions adequades a I'Gs i a I'entorn rural en que s’emplaci
el referit element. L'autoritzacié d’alguna intervencio i/o canvi d’'Us pot estar condicionada a
disposar dels serveis necessaris per a desenvolupar-lo.

En quant al tractament d’aigties residuals, s’haura de disposar en el tramit del corresponent
projecte de la corresponent autoritzacié d'abocament quan no es prevegi la connexié a la
xarxa de clavegueram.

En cas de reutilitzacio d’aigues residuals depurades caldra tenir en compte el que s’estableix
en el Reglament de domini puablic hidraulic aixi com els “Criteris de reutilitzacié d’aiglies
generades “ de 'ACA.

En el cas de no disposar de la corresponent inscripcié, caldra regularitzar I'estat
administratiu de I'aprofitament d’aigiies pel qual s’abasteixen les edificacions, sol-licitant
I'autoritzacié d’aprofitament d’'aiglies subterranies o bé la concessio d'aigiies de I'ACA.

Cal prioritzar la utilitzacié d’energies alternatives i renovables, perd sempre considerant que
llur ubicacié no perjudiqui la percepci6 paisatgistica del conjunt o la qualitat arquitectonica de
I'edificacio.

Les millores o implantacions dels serveis han de minimitzar el seu impacte paisatgistic.
Caldra estudiar possibles soterraments.

Art. Reconstruccié de ruines. Per tal de poder recuperar les ruines han de tenir uns
vestigis minims i cal acreditar la seva volumetria original mitjangant fotografies, escriptures,
registres, cadastres, .... el seu Us d’habitatge en el cas de masies i cases rurals. No es
poden recuperar aquelles ruines situades en espais de risc 0 en espais on els valors
ecologics i paisatgistics prevalen sobre la recuperacio arquitectonica.

Es pot considerar recuperable, a efectes de la seva reconstruccié en el marc del PEM
nomeés per raons socials i quan reuneixi els segients requisits:

- Sempre que es conservin restes suficient per identificar la planta original de
'assentament, les caracteristiques del volum, i I'arrencada de les cobertes.

- Implantacié topografica adequada
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- Accés preexistent adequat per al transit rodat. Es pot considerar preexistent en
els casos que els camps cultivats han envait I'antic accés.

Establir la necessitat d’'un estudi historic en els projectes de reconstruccio de les ruines en el
cas que no se’n disposi de previs.

Alguna comissio territorial d’'urbanisme considera que els parametres de reconstruccio de les
ruines s’ha d’incorporar en la propia fitxa de I'element i no establir un article en la normativa.
Caldra valorar en cada cas si s'incorpora.

Capitol 4: Regulacié de I'entorn i accés

Art. Entorn no construit. La regulacié ha de deixar clar el tractament de la finca a la qual
esta vinculada. Cal preveure condicions de neteja i endreca coherents amb el paisatge rural
del que forma part. Cal tenir en compte possibles elements a conservar o restaurar i com es
reconstruirda, en el cas que sigui necessari.

En relacié amb I'entorn també es podran regular: les condicions dels elements auxiliars, les
tanques i piscines, la conservacié i el manteniment de la vegetacio, la plantacié de vegetacio
i el tipus de preservacio en I'ocupacio d'espais lliures d’interés (patis, eres, basses,...).

Cal preveure les franges d’incendis i la minimitzaci6 de l'afectacié als habitats d'interés
comunitari i als espais protegits.

En cas dexistencia de situacions de risc (incendis forestals, caiguda de roques,
esllavissaments, inundabilitat,...) caldra tenir en compte mesures a implementar per a la
minimitzacio dels riscos detectats. En aquest sentit, qualsevol actuacié haura de complir els
“Criteris d'intervencié dels espais fluvials” de 'ACA.

En relacié a les mesures de prevencié d’incendis forestals, per a qualsevol intervencié sera
obligatori adequar el seu entorn a les condicions de proteccio establertes a la normativa
sectorial. En cas que I'element estigui envoltat de massa forestal sera obligatori mantenir les
franges de proteccié de 25 m, d’acord amb el reglament.

En cas d'intervencions que depassen l'objecte del cataleg, com moviments de terres amb
afectacié a restes arqueologiques, aquifer classificats, zones vulnerables o zones sensibles,
jaciments paleontoldgics o punts geologics d'interés o noves construccions auxiliars més
enlla de les ampliacions admeses en l'entorn no construit, caldra tenir en compte la
tramitacié que estableix la legislacié urbanistica, un projecte d’actuacié especifica o el que
pugui establir.

Art. Afectacio per riscos naturals

En cas d'existéncia de situacions de risc, convenientment identificades en les corresponents
fitxes normatives, que puguin afectar la seguretat i el benestar de les persones (incendi
forestal, caiguda de roques, esllavissades, inundabilitat) caldra recollir adequadament les
mesures implementades per a la minimitzacié dels riscos naturals detectats d’acord amb la
normativa sectorial i les limitacions que suposen.

Art. Afectacio per zones de proteccié de carreteres o ferroviaries
En cas d’existencia d'afectacié d’'una infraestructura de comunicacions, convenientment
identificades en les corresponents fitxes normatives, que puguin afectar la seguretat i el

benestar de les persones caldra recollir adequadament les mesures implementades per a la
minimitzacio dels riscos d’acord amb la normativa sectorial i les limitacions que suposen.
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Art. Accés i estacionament.

Cal garantir I'accés i estacionament en condicions adequades de qualitat i quantitat en
funcié de I's. L'admissibilitat d’algun Us pot estar condicionada a disposar dels accessos i
estacionaments adequats per a desenvolupar-lo. En les fitxes s’especificara les actuacions
concretes de millora o adequacié d’aquests espais.

En l'accés dels elements catalogats cal tenir en compte:

- L’arranjament i el manteniment del cami d'accés i quins tipus de materials
s’utilitzen. En general no és aconsellable utilitzar materials impermeables.

- En general no es permetra d’obertura de nous camins o la supressié o ampliacio
dels ja existents. Es poden considerar casos excepcionals en els quals caldra
establir regulacio i sol.licitar informe perceptiu al departament competent, evitant
'afectaci6 a habitats d'interés comunitari i als espais protegits i detallant les
mesures a prendre. En aquests casos haura de determinar-se la conveniéncia i la
necessitat (p.e. per facilitar l'accés d'equips d’emergéncies en algun Us
preexistent amb llicéncia).

- Cal fer especial atenci6 a l'adequat condicionament dels camins que
necessariament s’hagin d’obrir en terrenys en vessants. Cal preveure la utilitzacié
dels mitjans adequats per a evitar despreniments i processos d’erosié que posin
en perill 'equilibri ecologic de la zona.

Art. Elements auxiliars i tanques

Es poden regular els elements auxiliars i tanques propies de Il'edificacié catalogada. Cal
veure la compatibilitat amb el planejament urbanistic general o altres regulacions municipals.

Art. Piscines

Es poden regular les piscines com a construccié associada a I'edificacié catalogada. Cal
veure la compatibilitat amb el planejament urbanistic general o altres regulacions municipals.

Capitol 4: Regulacio de divisions i segregacions de finques

Art. Segregacions de finques. La intervencié en la construccié no ha de suposar la
segregacio de la finca. Les segregacions son restrictives, perd €s poden permetre amb
I'objectiu de facilitar la seva recuperacio, reconstruccié o rehabilitacio, i sempre que s’hi
garanteixi I'accessibilitat i cal justificar-les (art. 55.2 RLU). La superficie vinculada a les
edificacions catalogades podra ser inferior a la superficie minima de conreu, sense que en
cap cas, aguesta segregacio pugui esdevenir una resta de finca matriu inferior a les unitats
minimes establertes per la legislacié sectorial.

Per permetre la segregacio caldra que I'element catalogat es destini de manera efectiva a
gualsevol dels usos previstos en el PEM, si es requereix, dins I'any seglient a la segregacio,
d’acord amb Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre unitats minimes de conreu.

Disposici6 addicional

Caldra indicar, quan resulti necessari, com queden les determinacions del planejament
urbanistic vigent amb I'aprovacié del PEM. En particular s’escaura quan el planejament
urbanistic vigent incorpori un precataleg de masies, cases rurals i altres construccions o
document equiparable, donat que quedara substituit pel PEM.
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Preveure, en el cas que es consideri necessari, un criteri de preferéncia d’interpretacio entre
planejament urbanistic general i el PEM.

Disposici6 transitoria

5. PLANOLS

D’acord amb .
o Planol de situaci6.

o Planol de localitzacié, sobre base cartografica de I''CGC (cartografia oficial de
Catalunya), de les masies, cases rurals i altres construccions, amb la numeracio
establerta i, en cas que l'escala ho permeti, del nom. Aquest planol pot requerir
planols parcials a major escala. El grafisme de I'element sera de color vermell.

o Planol amb ortofotomapa vigent i de I'any 1956 on es situen les masies, cases
rurals i altres construccions amb el mateix criteri que en el planol de localitzacié.

o Planol del terme municipal amb les masies, cases rurals i altres construccions
catalogades que contingui les qualificacions dels plans territorials parcials i plans
directors urbanistics.

o Planol de qualificacié urbanistica amb expressié del SNU sélno-urbanitzable del
planejament urbanistic general del municipi que contingui la situacié de les
masies, cases rurals i altres construccions catalogades. El grafisme de I'element
sera amb un punt de color vermell.

Per tal de situar els elements en els planols s'utilitzara el codi de I'element establert en les
fitxes introduint al seu davant una lletra identificadora de la fase que es desenvolupa. En la
fase del PEM: c — codi element a catalogar.

Els planols s’elaboraran a escala utilitzant el sistema de referencia ETRS89.

6. FITXES

Hi haura una fitxa per cada element que es cataloga. En el cas de conjunts cal valorar la
conveniéncia de fer una Unica fitxa o varies.

Les fitxes del PEM inclouran la part descriptiva de les fitxes i la regulaci6 normativa
especifica de l'element catalogat (volums catalogats, usos, requeriments de ['edificacid,
entorn, accessos i serveis). S’afegeix un apartat final d"altres” on s’han de recollir les
imatges necessaries per identificar tots els volums que es cataloguen de I'element i formen
part del conjunt, incloent els auxiliars. Al peu de la imatge s’indicara a que correspon (veure
com a exemple la fitxa que s’adjunta a I'apartat 3).

Les fitxes es numeraran amb el mateix criteri establert en la primera fase. Aquestes fitxes es
generaran amb l'informe de cataleg (I01_Informe cataleg) de la base de dades lliurada a
I'inici dels treballs. Cal numerar les pagines del document de fitxes.

A continuaci6 es detalla el contingut de les fitxes incorporant algunes consideracions a tenir
en compte.

6.1. Contingut fitxa

Dades generals:
- Encapcalament amb el titol del cataleg.
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- Nom de l'edificacio: En el cas que I'edificacié se la conegui o0 s’hagi conegut amb un
segon nom caldria recollir-lo.

- Codi: numero identificador de la fitxa: 01,02,03,... i que correspondra amb el del
planol.

- Imatges: Localitzaci6 i ortofoto vigent de I'element i el seu entorn on cal grafiar en
un d’ells el cami d’accés en color vermell.

PART INFORMATIVA:

a.

Localitzacio:

- Indret / Adreca (no cal repetir el nom del municipi).

- Codi INE.

- Coordenades UTM (x,y).- Sistema ETRS89.

- Dades cadastrals (referéncia cadastral de la finca diferenciant poligon i parcel-la i
referencia cadastral de I'edificacié en cas que estigui separada).

- Superficie parcel-la que consta en cadastre. Normalment en el cadastre de rustica
no consta la superficie de I'edificacio i per tant s'especificara en altres apartats de la
fitxa d’avang, si s’escau, 0 en altres apartats de la fitxa de fases posteriors.

. Régim urbanistic

- Qualificacié urbanistica de la finca.

. Proteccions vigents i riscos

- Proteccions:
- Planejament territorial
- Paisatgistic, fer referencia al cataleg, si n’hi ha.
- Patrimonial, indicar si té algun tipus de proteccio reconeguda (BCIN, BCIL..) o
si conta en algun inventari.
- Altres proteccions. Tenir en compte afectacions (carreteres, ACA, ..., inclos en
habitats d’interés comunitari, ...).
- Riscos
- Situacions de riscs a considerar (incendis, geologics, inundabilitat...).

. Justificacio:

Especificar la rad d’inclusié de I'element indicant el/s valor/s de I'element que justifica
la seva catalogacié. Incloure una petita sintesi justificativa.

Descripci6 del bé:

- Descriure els diferents volums i la relacié entre ells, els materials, els estils
arquitectonics i els usos. Veure si es pot adscriure a alguna tipologia formal, segons
les crugies, o I's (masia: cerealista, ramadera, viticola, horticola ... ). Sintesi
cronologica de la construccié. Data de construccié i reformes si es coneixen, o
dates aproximades.

- Quadre amb identificaci6 de cada volum: tipus d’edificaci6, nimero de plantes,
superficie aproximada, Us actual i materials.

- Croquis en planta acotat i diferenciant cada volum (caldra identificar-los en conjunt
principal en vermell i, segons el cas, desglossar en volums principals — vermells - i
complementaris — taronges i els volums auxiliars en grisos- i anomenar-los —
A,B,C...). Cal incorporar llegenda que especifiqui a qué es refereix cada color.
L’escala recomanada és 1/1000, sempre que sigui possible. Grafiar elements
delimitadors de I'entorn (murs, desnivells, tanques,...). Indicar que les cotes sén
aproximades si no s’ha realitzat un aixecament. Cal indicar els punts i visuals de les
fotografies recollides a les fitxes establint una numeracié (F1,F2,...). El volums
grisos no s’han d’acotar.

- Us principal i secundari del conjunt.

- Data de construccié de I'element. Molts cops no es disposa de la data exacta, pero
es pot indicar una referéncia aproximada (>50 anys, >100 anys,...)

- Titularitat, publica o privada, sense especificar noms.
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PART NORMATIVA
a. Determinacions normatives:

Condicions ordenacio edificacio.

- Caldra incorporar un quadre on s’identifiqui cada volum (A,B,C,...) i la seva tipologia
(volum principal o complementari, si s’escau), que indiqui el tipus d’edificacid, si son
catalogats, no inclosos en cataleg o a enderrocar.

- Volums catalogats (principals i complementaris, si s’escau). Regulacié normativa dels
volums de I'element, incloent els aspectes referents a ampliacions si es requereixen.
Caldra descriure els volums catalogats pels usos permesos i els requeriments
d’intervencié referents als materials i textures. S’hauran d’establir criteris o
indicacions per a la rehabilitacio i/o enderroc o per la substitucié d’elements. Cal
tenir en compte facanes, cobertes, voladius... Cal tenir present la possible proteccid
patrimonial de I'element.

- Elements especials a preservar. Cal indicar els elements (brancals, arcs, pous, pilars,
rellotges, ....) amb interes a conservar.

- Volums auxiliars. Cal indicar els volums grafiats que no son catalogables per als usos
permesos en el PEM i, per tant, la seva regulacié no ve determinada per aquest. La
intervencio en els volums catalogats podria obligar a la integracio d’aquests volums o
al seu enderroc.

Usos.

- Determinar quins sén els usos admesos en I'element catalogat i especificar en quins
volums s’admet cada Us.

- Altres usos: especificar altres usos admesos més enlla dels que estableix el TRLU i
si es considera fer referencia a altres usos que fomentin la preservacié i la
conservacié d’acord amb l'article 47.3.ter del TRLU.

- Descriure les condicions o limitacions per a que sigui admissible un determinat Us (a
nivell urbanistic i amb independéncia dels requisits i tramitacié que calgui dur a terme

35



pel que fa a la intervencié administrativa a la que l'activitat de que es tracti quedi
subjecte). Caldra especificar si es requereix informe d’algun organisme (carreteres,
‘aigua, cultura...) al sol-licitar llicencia.

- Divisio horitzontal. Determinar si es permet i les condicions que es requereixen per
poder-la realitzar en el cas que es requereixin.

- Nombre maxim d’habitatges admissibles. Especificar el nUmero maxim d’habitatges
que es pot admetre tant si s’admet la divisié horitzontal o si s’estableixen dins la
mateixa unitat registral.

Condicions ordenaci6 entorn, accés, aparcament i serveis.

- Ordenaci6. Descriure les condicions o limitacions de I'entorn per permetre la
intervencio en I'element.

- Accés i aparcament. Descriure les condicions o limitacions de l'accés i aparcament
pel desenvolupament dels usos permesos en l'element (obligacions de millora,
manteniment o adaptacio, considerar el volum de vehicles que han d'accedir o
estacionar, impossibilitat d'accés de grans vehicles — autocars, vehicles
d’emergencies, bombers, ambulancies ...).

- Altres condicions especifiques: tanques, serveis...

- Serveis. Descriure les condicions o limitacions dels serveis per poder desenvolupar
els usos en l'element catalogat, per la seva integracié paisatgistica, la no
desvirtualitzacio de I'element...

b. Altres imatges:

- Fotografies per tal de descriure tots els volums que conformen el conjunt (minim
una per cada volum catalogable) i els elements o detalls rellevants. Cal posar en
el peu d'imatge a quins volums correspon i la numeracié establerta en el croquis
(F1,F2,..).

2.6. TRAMITACIO PEM PER APROVACIO INICIAL

Un cop conclos el document del PEM per a la seva aprovacio inicial, document haura de ser
aprovat per organ competent de l'ajuntament, sotmés a la preceptiva informacié publica
(publicacié a: butlleti oficial, 1 diari, a mitjans telematics i tauler d’edictes), es sol-licitaran,
per part de I'Ajuntament, els corresponents informes dels organismes afectats per rad de les
seves competencies sectorials i es prendra I'acord de suspensié de llicencies de I'ambit
afectat pel PEM.

A continuacié es relacionen els organismes que s’haurien de demanar informes per estar
afectats:

- Direccié general d'infraestructures de mobilitat terrestre (Carreteres Generalitat
de Catalunya)

- Oficina territorial d’accié i avaluacié ambiental (OTAA)

- Subdireccio6 general de biodiversitat i medi natural (si afecta a espais naturals)
- Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (si en municipi en té)

- Institut cartografic i geologic de Catalunya

- Agencia catalana de I'Aigua

- Ageéncia de residus de Catalunya

- Direcci6 general de proteccio civil

- Departament de cultura - Comissié territorial del patrimoni cultural
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- Departament d’agricultura, ramaderia, pesca, alimentacio i medi natural (DARP) —
delegacié territorial que correspongui

- Direcci6 general de turisme

- Servei de vies locals Diputacié de Barcelona (si hi ha afectacio vialitat xarxa local
de carreteres)

- Area despais naturals Diputaci6 de Barcelona (si afecta espais naturals de la
Diputacio de Barcelona)

Caldra tenir en compte possibles informes a altres organismes estatals (afectacio carreteres,
ferrocarrils,.... estatals) o de la Generalitat que per la peculiaritat del municipi es requereixi.
També cal tenir en compte els organismes o entitats que 'OTAA relaciona en el document
d’abast a sol.licitar informe.

3. FUNCIONAMENT BASE DE DADES | FITXES

A l'inici dels treballs es lliurara a I'equip redactor una base dades, DIBA- BD fitxes PEM.mdb,
amb la que es generara les fitxes dels diferents documents a desenvolupar.

L'equip redactor pot modificar la base de dades per ajustar-la a les necessitats del municipi
amb el previ consens de la GSHUA i I'Ajuntament.

La informacio i dades caldra introduir-la en el formulari de la base de dades - F1 Formulari
PEM i les fitxes es generaran a partir dels informes creats en la base de dades que
corresponen a les seguents fases:

o fase 1: 101 _informe_inventari_avanc
101_informe_inventari_nocatalogats
101 _informe_inventari_reduida (en els casos de molts elements inventariats)

o fase 2: 101 _informe_cataleg

Conjuntament a la base de dades es lliurara un arxiu (aa.jpg) que caldra copiar a l'arrel de
'ordinador on es treballa (c:\) per tal de facilitar el funcionament agil de la base de dades.
Caldra crear una carpeta de “FOTOS” dins la carpeta on estigui guardada la base de dades.
En la carpeta de FOTOS es gravara cada imatge, mida inferior a 100Kb, per separat
(croquis, esquemes, ortofotos, fotografies,...) donant el nom a cada arxiu (sense espais,
accents, dieresi ni apostrofs) que després s'introduira a la base de dades (pestanya
informaci6 grafica). Els arxius grafics que s’introdueixen a les fitxes s’anomenaran (indicat
en cursiva el que varia):

¢ Planol localitzacié (cartografic): codi_planol_nom element.jpg
e Ortofoto (imatge 2): codi _orto_nom element.jpg

¢ Croquis (imatge 13): codi _croquis_nom element.jpg
[ ]

Fotografies (imatge 3 a 12):  codi _fotol_nom element.jpg
codi _foto2_nom element.jpg .....

Els quadres de la memoria es poden generar a partir de les seguients consultes de la base
de dades.

- Punt 1.10.: QUADRE PUNT 1-10 — Pem.

- Punt2.4.: QUADRE PUNT 2-4 — inventari (fase avanc)
QUADRE PUNT 2-4 — Pem (fase PEM)

- Punt2.8.: QUADRE PUNT 2-8 — Pem.
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A partir de la consulta es pot vincular la informacié amb programes d’Office (word o excel) o
generar directament els quadres mitjancant els informes que també conté la base de dades.
Es lliurara conjuntament amb la base de dades un arxiu excel on hi ha el encapgalaments
del quadre si es volgués exportar en aquest format.

A continuaci6 s'adjunta les imatges de:

- L'accés al formulari de la base de dades que es lliurara a I'equip redactor per generar les
fitxes.

- Les sis pestanyes que consta el formulari que cal omplir tots els camps.

- Accés a les consultes per generar els quadres de la memoria.

- Accés als informes d’inventari i cataleg i pels quadres de la memoria.

- Fitxes d’inventari (1 o 2 fulls).

- Fitxa de cataleg (4 fulls).

Accés al formulari de la base de dades:

T Microsaft Access - EN
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Fulls del formulari a omplir (6 pestanyes):

ECatéleq de masies - v1.0 = [l

ROM (7) posar COm (%)
altres noms entre
parinlesi

| Dades generals  Dades hasiques Inf. grafica Descnpoid Justiicacio Delarminacions normatives

LOCALITZACIO INDRETIADREGCA CODIINE |
COORD. X IDENTIFICACIO
um  (ETRS PLANOL
89)

GRAFISME ®

DADLCS DATA CONST.

GENERALS

ErAE SUP. CONJUNT
PRINCIPAL [si
s'sscau volums
SUP.

COMPLEMENTARIS,
&l g'sscau
TITULARITAT e
DADES REF. CADASTRAL
CADASTRALS PARCEL-LA
PARCEL-LA
POLIGON
PARCEL.LA
SUPPARC
REF. CADASTRAL
EDIFICACIO
:;mgm" tots Carcar un ragistre Desar els canvis Afagir un registre
-
| Registro: M 4 14de 1 [ & sin il Busear
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&l Cataleg de masies -

v1.0

NOM (*) posar
altres noms
entre paréntesi

CODI (%)

DADES
URBANISTIQUES

SITUACIO DE
RISC

ACCESSIBILITAT

S'han d'omplir tots
els camps

} | Dades generals Dades basiques

QUALIFICACIO

TERRITORIAL

PAISATGISTIC

PATRIMONIAL
{CATALEG BENS)

ALTRES

Inf. grafica

s

CATEGORIA
NIVELL

Cercar un registre

Descripcio Justificacid Determinacions normatives

Desar els canvis

Afegir un registre

Registro: M 1de2 LI O

{ Sin filtro | Buscar

40



EEl Cataleg de masies - v1.0 o B o=
-
NOM (*) posar Ca lArtigues GODI (%)
altres noms
entre paréntesi c-01
» Dades generals | Dades basiques Inf. grafica Descripcié = Justificacié Determinacions normatives
PEU DE FOTO I DA NOM DEL FITXER
1 PLANOL LOCALITZACIO 01_planol_artigues.jpg
2 ORTOFOTO Ortofoto 01_orto_artigues.jpg
e Foto 1 vista conjunt 01_foto1_artigues.JPG
4 FOTOGRAFIA CONJUNT Foto 2 Pati accés 01_foto2_artigues. PG
5 ALTRES IMATGES Foto 2 Facana principal 04_foto3_artigues.JPG
B ALTRES IMATGES Foto 4 Facana posteriori lateral oest  01_foted_artiguesoP -~ ememmetT L
7 ALTRES IMATGES Foto 5 Fagana lateral est 01_foto5_artigues. PG ‘
EIEE I Foto 6 Detall facana |ateral est 01_foto6_artigues.JPG R,
9 ALTRES IMATGES Foto 7 Rellotge facana principal 01_foto7_artigues.JPG =
10 ALTRES IMATGES Foto 8 Facana principal des del cami  01_foto8_artigues JPG
11 ALTRES IMATGES Foto 8 Facana principal des del cami  01_foto9_artigues JPG o
Croguis (mides
12 ALTRES IMATGES
. : : aproximades)
12 CROQUIS Croquis (mides aproximades) 01_croquis_artigues jpg 1
Planol localitzacio Ortofoto Foto 1 Vista conjunt Foto 2 Pati accés Foto 3 Facana principal Foto 4 Fagana posterior i
lateral oest
Foto 5 Facana lateral est Foto 6 Detall facana Foto 7 Rellotge facana Foto & Facana principal Foto @ Facana principal
lateral est principal des del cami des del cami
Els camps 1. 2. 3 i 4 s’han Desar i veure els canvis |
d'omplir obligatdriament
-
Registro: M 1de54 » M B i Sin filtro | Buscar
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8] Cataleg de masies - v1.0 o3
-
NOM (%) posar CO ()
allres noms enlre
pa
[ P | Dades generals Dades basiques  Inf grafica  Descripcid  Justificacid  Determinacions normatives
DESCRIPCIO CONJUNTI |
CONTEXT B VOLUMETRIA -
VL UME THIA
(TECNICA |
ANALISI
CONSTRUCTIVA)
VOLUM - TIPUSEDIF - |PB - SUP.APRO . USACTUA - | TANCAMI - |COBEI - FI
1 4
CONTEXT
us PRINCIPAL
SECUNDARI
N°
HABITATGES
ACTUALS
ESTAT DE CONJUNT
PRINCIPAL
DEL BE
SERVEIS AIGUA
ENERGIA
SANEJAMENT
ALTRES
S'han d'omplir tots els camps Desar els canvis
=

Registro: H 1de1 L i Sin filtre

Buscar
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E5l Cataleg de masies - v1.0

NOM (*) posar
altres noms
entre paréntesi

€oDI ()

? | Dades generals | Dades basiques Inf. grafica Descripcid Justificacié Determinacions normatives
RAONS PER RGUITECTONIGUES ™} O CATALOGAR 0O
INGLOURE HISTORIQUES )

L'ELEMENT AL O
CATALEG (*) MEDIAMBIENTALS O
PAISATGISTIQUES [
SOCIALS O
INFORMACIO INFORMACI(’)
COMPLEMENTARIA 1ySTORICA
(S1 S'ESCAL)
BIBLIOGRAFIA, |
DOCUMENTACIOI
FONTS ORALS
OBSERVACIONS
Desar els canvis |
Registro: M 1de2 L 1 i Sin filtro | Buscar

43



8] Cataleg de masies - v1.0

NOM (%) posar
allres nonrs enlie
paréntesi

}| Dades generals Dades basiques  Inf. grafica

1

CONJUNT |
PRINCIPAL
(PRINCIPALS |
COMPLEMENTARIS,
si s'escau)

ELEM. ESPECIALS
APRESERVAR

VOLUMNS
AUXILIARS

ALTRES
usos

LIMITACIONS

NOUS USOS
DIVISIO HORITZONTAL
N° HABITATGES MAX.
ADMISSIBLES

ENTORN ORDENACIO
ALTRES COND.
ESPECIFIQUES

ACCES, — ACCES|

SE‘u R\rE‘uuolsE APARCAMENT
SERVEIS

Registro: H 1de L 2 i

SO (")

Descripcid Justiicacid  Deferminacions normatives

EDIFICACI) VOLUM = TIPUS_EDIF » V_CATALOGATS » | WV AUXILIARS - [ENDER

s ADMESOS  HaBiTaTGE [ TURISMERURAL [  EDUCACIO EN EL LLEURE []
HABITATGE TURISTIC  [|  HOTELER [l  EQUIPAMENT [m]
PROFESSIOLIBERAL ] RESTAURACIO [J  SERVEICOMUNITARIO [J

CORPORATIU

ARTISTIC O ARTESANAL [

Desar els canvis

Buscar
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Accés ales consultes per generar els quadres de la memaoria:

0 Crear Datos externos Herramientas de base de datos

g 4 Cortar Y 4 Ascendente 7 Seleccion - |rE' = Nuevo  E Totales ﬁ 3, Reemplazar E
= 133 Copiar %] Descendente ¥ Avanzadas ~ =8 Guardar % Revision ortogréfica = ira~
Ver | Pegar Filtro Actualizar . Buscar Ajustaral  Cambiar
v = < Copiar formato 47 Quitar orden 7 Alternarfiftro | todg-  #% Eliminar » B Mas - I seteccionar - | tormulario ventanas -

Portapapeles ! Ordenar y filtrar Registros Buscar Ventana

5 C1_Formulari_Cataleg
B Cl_informe_Cataleg
& C1_s11_Subinforme_Cataleg_Volums
= C1_sl2_Subinforme_Cataleg_Vol_susceptibles
= C1_s3_Subinforme_Cataleg_fotos34
C1_514_Subinforme_Cataleg_fotos5-6
C1_515_Subinforme_Cataleg_fotos7-8

B C1_5I5_Subinforme_Cataleg_inf_complementaria
£ C1_5I6_Subinforme_Cataleg_fotoS.10

€1.S17_Subinforme_Cataleg_fota11-12

BF C2.5F1_Cataleg

5 QUADREPUNT 1-10 - Pem
5 QUADRE PUNT 24 - Inventari
5 QUADREPUNT 24 - Pem
5 QUADREPUNT 28 - Pem

Accés als informes de les fitxes d’inventari i PEM:

E 1 CEElEE -
NEE(A-%- 5| XN (@

01,5 Subintame Cataleg, Tatast1-12
501, Subinforme,_Catsleg_fotosld
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Informe fitxes inventari complet
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REGIM URBANISTIC
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PROTECCIONS VIGENTS i RISCO S
Espai de proteccio es pecial de la vinga

Inclés en zona de proteccid hidraulica,
Situacid derisc Mo 5°ha detectat cap ris o significatiu
JUSTIFICACIO D'INCLUSIO AL CATALEG

a6 d'inclusid ARQUITECTONIQUES  HISTORIQUES MEDIAMBIENTALS PAISATGISTIQUES — SOCIALS
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Edificacit anterior al 1958 {apareix en ortofoto | cadastre del 1956) amb tipologia de casa de camp tradicicnal.

Foto 1 Vista conjunt Fol 2 Patiacoés
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DESCRIPCIO DEL BE

Casa de camp tradicicnal conformada per un Unicvolum principal {&) suster compos at de planta rectangular amb un
sobresortint en la part est de planta baxa i pis. Muwrs d'cbra acabat amb morter de ciment portland pintat. Obertures
amb Ampits cerdmics simétrigues en la fagana principal. Porta daceés amb arc de mig punt cerdmic i rellotge de sol
pintat. Coberta de teuls &raba dues aigles amb carener perpendicular 8 la facana principal i réfec d'encofrat ceramic.

Us principal Habitatge

Data de construccic 1850 Mombre d'htges actuak 1 Titularitat Privada

PROPOSTA D'INCLUSIO A CATALEG A CATALOGAR [

JUSTIFICACIO

Ras dindusic ARCUTECTONIQUES HISTORIQUES MEDIAMEIENTALS PAISATGISTIZUES SOCILS
O [l O O O

Edificacic anterior al 1958 (apareix en ortofoto | cadastre del 19568) amb tipologia de casade
camp tradicional.

Foto 1 Vista conjunt Fok 2 Patiscoés
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CAN MATA DE L'ABELLO c

Localiteacd
LOCALITZACIO
= CANMATA CodiINE 80919

Coordenades UTW x= 403501.94 ; w= 4550ETE.55
R=f cadastral finca OEOS0A00 100G Poligon 1 Parcella 38 Sup. fincs SERETE
Fef cadastral edif  0019015000FI5A

REGIM URBANISTIC
icacio 11a Frotecod espedal dlinterés natural | agricols. S8l
agricols

-
L

PROTECCION SVIGENT S i RISCOS
Territoriz 54l de proeccid esped al

Categoria BCIL Catlegy FaA Gelida
Ml prot Tipoldgica (Estructura, wolumetris i imaige)

JUSTIFICACIO D'INCLUSIO AL CATALEG

R n ARQUTECTOMIOUES HISTORKOUES MEDIMMBIENTALS PAISATGISTIOUES SOCIALS
il il il | O
Preservado per raons anquitectonigues, histdrigues, mediambientals | paisatgistigues: es racta duna masia indosa en el
Catileg de Patrimoni (BCIL), amb una presénda imporant d'elements arquitectonics singulars (intriors | exteriors),
anterior 3 1358, ligada a una explotacio agrope cudria, ienfificador i indissociable del paratge on subica.




PLA ESPECIAL DE CATALES DE MASIES, CASES RURALS | ALTRES CONSTRUCCIONS EN SNU DE GELIDA

DESCRIPCIO DEL BE

Elegant casal rectangular de pb+2 i t2mrat coronst per balsaustrades | gerros de Era cuita (wolum A). Construit sl damont
duna antiga masia a dos vents, entara visible parcialment, els wolts del 1880, A les faganes esti nord & adossades dues
ediicacions de pb+1 {wolums B i C) i cnc d'una sols pants {wolums 0EF & i H) onginals de= Mantiga masia amb cobertes
indinades i una terrasss pa imentsda. Separat del conjunt 3 swd, dos coberts amb Eulada inclinads de teuls drab (volum
[} i de fbrocment (volum Jy. Cal destacar-hi el poro 0 accés suporat per dues columines de fermo oolat i barana de Erra
cuita amb accés pel primer pis. Linterior radidonal: gran entrada, menjador, cuing, el pis superior amb la sala reparidora
carregat de mobiliari antc, | wna bona col-leccio de rodes de moll pigues i cormons, acuradament col-locada a Menom de
casa. Alamasia antiga s'hi conserd un interessant foc de roflle amb els tradicionals bancs.

Wolum pus d'edif. FE+ Supsricie Us sctus Tancamsnt Cioberta Fustries
A WP AN gl 2 V05 m2  Habiteige Amebromsali pindad Tesrral cordmic Fuss
£} WP AN cpal 1 20 m2  Habitsdge Amebiomsali pindad Tesula Amk Fusts
[ WP AN apal i 112 m2  Habitedge Ameiomsat i pirdad Tesula dmb Fusts
1] W.CompCal i} 187 m2 Magatrem Amehicma i pirta Tela amb Metal lics
E W.CompCat 0 147 m2  Magatoem Amehomsati prdat Tesula drabr Mat3l lics
F W.CompCal a 75 m2  Magatrem Amebiomsat i prdad Tesula dmb Fusts
[E] W.CompCal a B4 m2 Magatram Amebiomsal i pindad Tesula Ak Fusts
H W.CompCal a 29 m2 Magatrem Amebiomsali pindad Tesula b Bl mi
1 Wilomp Mo Cal 0 T m2 Magatrem Paresdan Tesula b Fusts
J WolompMa Cal 0 116 m2  Magatzem Fibrocment -
3,
1
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1 Volurs Cnplemsentar] o Calsleget:
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-1} Polografio
i
il Croquis de Valums
LE princips Habitstgs Itz ==cundan Agnoola
Cat comstnooio 1200 Mombre dhtges scals 2 Titulzritst Priveds
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Conext Estdsituat aL nord del &rme municipsl 2 una altited de 200 m. sobre 2l nivell del mar, dins la 0 Penedés, en
ESTAT DE CON mﬂ.ﬂl&l‘, ACCESSIBILITAT | SERVELS

Conjunt principal Bo

Accessibilitat 5 aposdsbcdes del Cami de Ca'n Rimundst des de la carreters BV-Z249 3 uns 750 m daquest en
direcoio al orent de la Risrussa

Senveis Aigus Propi Sansjameant  Propi

Enzrgis Sareiana Altres Telefoniz xana

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Inf. historica Antigament =ren dos masos aglevats anomenats "Lo mas Llobet’ | “Lo mas Barcelons”. Mes tard trobem
un shre mas aglevwst anomenat " Lo mas Vilar,

Rowira, Raman - Mauwri, Alfred. Descobreix Gelida: La rue de les Masies / Catdleg de patrimoni
anguitectanic de Gelida
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DETERMINACIONS NORMATIVE 5
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mjuent Caldra presenar la wolumetia i estructura bdsica de les edifcadons prindpal | complementries, donan

5 compliment 3 les determinacions esbleres en Martice 14 del present Pla Espedisl. Excepoicnalment,
en &l cas que sigui possible dacord amb les condicions de Nedifcad o propies de la quslificacio del s4l,
amb el= supdsit | condidgons establertes 2n Marficke 17 Tagueses normes, s admetrd uns Gnica
ampliago del 5% del sostre actual que, en cap cas, es &ra en lSmbit de Maccés i font als wolums
prinzipsls. En cas de necessitst de nowes obertures, aguestes == rzslikaran dacord amb Mestsblerta
larficke 15. Cualse vol intervendo en el conjunt que suposi cany dis o modiicacio delements
substandials, complird les condicions del fitel IV de les MU d2 la fba comrmesponent del Catileg de
Béns dinterés del FOUM de Gelida.
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£ o= ¥

=z Caldra respectr la composicio de la Bana principal del volum A,

s Mo wenen reguls = pel present catsleg. En oz dinereencio en els wiums catslogables, csldra
ars garantir la se.s integracio adaptant els scabats de Gana als utilicats en la resta del conjunt,
substiint =l materizl de cober, sto

usos
HABITATGE %] TURISME RURAL B EDUCACKO ENEL LLEURE ]
HABTATGETURISTIC b HOTELER bl EQUIPAMENT ™|
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Eadmetzn altres vsos diferents sempre gue =n bmentinla preserecio | s consenacio o, S Sescsu, eng

Limitzzo vsos Per Fadmissio 0 aguells wsos gue comportin wuna important interencio en Medifcacs i b lenom e
requernird de la tramitacio d'un Pla Especial. En Mis Thabittge el programa princpal gubicard en els
wolums pringipals (volums A, B i C)i nomes es permefran estances complementinies a Mhabiatge (a meés
dels sltres usos admeses) en els wolums complementrns (wloms © E, F, & iH). Les disposicions
relatives als usos wenen deerminades per laride 13 de |z normativa del catileg. Caldra jusfificar la
compa fibilitat de Nis amb la protecoo del be pel Catdleg de Béns dinterés.

1
in

o horiz. Expepoionalment gadmetra la divisio horitontsl sempre gue es completdn les determinadons establertes
3 laricle 18 daguesiEs normes.

il
1
a
]
1
1
T
1]
1
e

nmibre mas Ay e
= o Wl - =

CONDICION S ORDENACIO ENTORN A.C-'CES, APARCAMENT | SERVEIS

O enascc Cuslzawl inereencic mantindra Fenorn e Medifcacss en oondicions de neteja i endrega coherents amb
lus originali el paisatge rural del que forma part. Es mantindra Farbrat i vegecio exisfents, utilizant
espesies aubcbnes per a noves plantacions i evtant enjardinaments de cardcer urba.

parz Caldra garantir lacoés i Mespai suicent daparcame nt dins |z parcel-la, en funcd de Mo predist i donant
compliment 3 |3 normativg seckrisl vigent

Altres cond Cal pravenir s conteminacis luminica, limient la generaco de necessitats denllumensat exderiorni evtant
ne =l= fuzeos cap 3 Themis & swperor, complint amb |a llei sechornial vigent.
SeErusis Totz inervencd hawrd de garantr els seneis necessaris per 3l desen wlupament de Madtivitti 2l

compliment al que s'estbleix a Martide 21 d"aquest catileg. Es procurard per Mestlvi enengétic i Nis de
sistemes passius i enangiss slternatives i renowshbles.
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4. SERVIDOR DE MAPES SITMUN (SISTEMA D’'INFORMACIO TERRITORIAL
MUNICIPAL)

La Diputacio de Barcelona disposa d’'un servidor de mapes, sistema d’'informacié territorial
municipal (SITMUN). La xarxa local SITMUN és un instrument que promou l'Us dels
Sistemes d'Informacié Territorial Municipal als municipis i altres ens locals de la provincia de
Barcelona amb la intencié de facilitar-los el coneixement, analisi i gestio del territori.

Una informacié important que recull el SITMUN és el planejament. EI PEM s’integra dins la
capa de planejament del SITMUN. Per tal de poder generar aguesta capa es necessari
endrecar la documentacié un cop aprovat definitivament el PEM de la seglient manera:

- Crear una nova base de dades que s’anomenara PU161E1MO08***P (els asteriscs
s’han de substituir pels tres dltims digits del codi INE del municipi). Aquesta base de
dades unicament ha de contenir els seglients camps:

e codi de numero de fitxa

figura de planejament amb data publicaci6 DOGC

codi identificador de I'element al planol (c-01,c-02,c-03,...)

nom de I'element catalogat

indret/adreca

coordenades UTM (X i y)

qualificacié del sol

grau de protecci6 del sol

nom fitxer d'imatge del conjunt o representativa (format .jpg)

nom fitxer pdf de la fitxa de I'element

&8 PEM_Sitmun SR
ID_PLANOL - HOM - ADRECA - COORD_X_ - COORD -~ QUAL sSOL - |GRAU PRO - IMATGE - RUTA
_pdf
* B 0

- Ha d’haver un Unic arxiu d'imatge per fitxa. Hi ha d’haver tants jpg’s com elements
catalogats. El nom de cada fitxer ha de ser codi_fotox_nom element.jpg.

- Fer un pdf per cada fitxa del cataleg. Hi ha d’haver tants pdf's com elements
catalogats. El nom de cada fitxer ha de ser el codi INE del municipi_codi identificador
del planol.pdf (en la nomenclatura només s’ha de substituir les lletres en cursiva i
mantenir el guié “_").

Aquesta nova base de dades es pot generar a partir del bolcatgesSITMUN que es troba en
lapartat de consultes de la base de dades general. Les dades bolcades s’inserten
automaticament a la taula PEM_Sitmun. Aquesta taula s’ha d’exportar/ incloure en la base

de dades PU161E1M08***P, on Unicament ha de constar aquesta.

(Al 2 - b Microsoft Access -

#! BokatgesSITMUN
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Microsoht Access - oENE

Caldra lliurar la base de dades PU161E1MO08***P, una carpeta digital, que s’anomeni
FOTOS, amb les fotografies i una altra, que s’anomeni FITXES, amb els pdf's de cada
element.

5. DOCUMENTS A CONSULTAR PER LA REDACCIO DEL PEM

Cartografia:

Bases topografiques i ortofotos. Visor Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.
Web:

http://www.icc.cat/vissir3/

Geoserveis:

WNMS: http://geoserveis.icgc.cat/icc_mapesbase/wms/service?

Visor Contextmaps
https://www.icgc.cat/Aplicacions/Visors/ContextMaps

Descarrega bases topografiques, ortofotos, cartografia de sols, sols pendents >20%,
mapes geologics. ICGC.

Web:

http://www.icgc.cat/Administracio-i-empresa/Descarregues/

Visor cartografic. L'ull del temps. Catalunya abans i ara.
http://betaserver.icgc.cat/ulldeltemps/#15/41.4121/2.2201

IDE Barcelona
https://sitmun.diba.cat/descarregues/home

Sitmun. Visualitzador de cartografia municipal i provincial de I'ambit de la provincia de
Barcelona. Diputacié de Barcelona.
http://sitmun.diba.cat/sitmun2/inicio3.jsp

Bases Departament Territori i sostenibilitat (GENCAT). Bases disponibles (Costes,
Ordenacio del territori, Infraestructures de transport, medi abient i sostenibilitat)
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartograf
iques/
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http://www.icc.cat/vissir3/
http://geoserveis.icgc.cat/icc_mapesbase/wms/service
https://www.icgc.cat/Aplicacions/Visors/ContextMaps
http://www.icgc.cat/Administracio-i-empresa/Descarregues/
http://betaserver.icgc.cat/ulldeltemps/#15/41.4121/2.2201
https://sitmun.diba.cat/descarregues/home
http://sitmun.diba.cat/sitmun2/inicio3.jsp
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/

- Fonts historiques. Cartoteca. Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.
Web:
http://www.icgc.cat/Ciutada/Descarrega/Mapes-antics-Cartoteca-Digital
Geoserveis:

WMS http://geoserveis.icgc.cat/icc_ortohistorica/wms/service?

- Cartocat
Web:
http://www.cartocat.cat/SDIExplorer/cartocat.jsp#8/41.700/1.600

- Hipermapa. Visor cartografic que integra les dades territorials dels diferents
departaments de la Generalitat de Catlunya.
Visor:
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html

- Cartografia cadastral. Direccion general del cadastro.
Web:
https://wwwl.sedecatastro.gob.es/
Geoserveis:
WMS: http://ovc.catastro.meh.es/Cartografia/WMS/ServidorWMS.aspx

- Visor cartografic IBERPIX
Visor:
http://www.ign.es/iberpix2/visor/

- Fototeca Digital
Visor:
http://fototeca.cnig.es/

Planejament territorial i urbanistic:

- Plans territorials. Departament de Territori i Sostenibilitat.
Web:
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/05_plans/01_planificacio_territorial/plans_te
rritorials_nou/

- Registre de planejament. Generalitat de Catalunya.
Web:
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/inici/ca/index.html

- Mapa urbanistic de Catalunya (MUC). Generalitat de Catalunya.
Visor:
http://dtes.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do
Web:
http://territori.gencat.cat/ca/06 _territori_i_urbanisme/observatori_territori/mapa_urbanisti
c_de_catalunya/
Geoserveis:
WMS: http://dtes.gencat.cat/webmap/MUC/service.svc/get

- Visualitzador de canvis urbanistics.
Visor:

http://betaportal.icgc.cat/canurb/

- Urbanisme - AMB
Web:
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http://www.icgc.cat/Ciutada/Descarrega/Mapes-antics-Cartoteca-Digital
http://geoserveis.icgc.cat/icc_ortohistorica/wms/service
http://www.cartocat.cat/SDIExplorer/cartocat.jsp#8/41.700/1.600
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html
https://www1.sedecatastro.gob.es/
http://ovc.catastro.meh.es/Cartografia/WMS/ServidorWMS.aspx
http://www.ign.es/iberpix2/visor/
http://fototeca.cnig.es/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/05_plans/01_planificacio_territorial/plans_territorials_nou/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/05_plans/01_planificacio_territorial/plans_territorials_nou/
http://ptop.gencat.cat/rpucportal/inici/ca/index.html
http://dtes.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do
http://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/observatori_territori/mapa_urbanistic_de_catalunya/
http://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/observatori_territori/mapa_urbanistic_de_catalunya/
http://dtes.gencat.cat/webmap/MUC/service.svc/get
http://betaportal.icgc.cat/canurb/

http://www.amb.cat/s/web/territori/urbanisme.html

Patrimoni immoble:

Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya.
Web:

http://invarque.cultura.gencat.cat/
https://sig.gencat.cat/portalsigcultura.html

Aplicatiu Egipci Patrimoni cultural immoble. (es pot accedir a les fitxes completes
inventaris patrimoni arquitectonic de Catalunya i registrant-se i fent la sol-licitud. La
informacio esta sobre cartografia ED50). Generalitat de Catalunya.

Web:

https://egipci.cultura.gencat.cat/login.aspx

Inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de Catalunya. Generalitat de
Catalunya.

Web:

http://invarque.cultura.gencat.cat/

https://sig.gencat.cat/portalsigcultura.html

Base de datos de bienes inmuebles. Ministerio de Cultura.
Web:
https://www.culturaydeporte.gob.es/cultura/patrimonio/bienes-culturales-protegidos.html

Patrimoni Etnologic de Catalunya. Generalitat de Catalunya

Web:
http://cultura.gencat.cat/ca/departament/estructura_i_adreces/organismes/dgcpt/02_patr
imoni_etnologic/02_observatori/

Inventaris/catalegs del patrimoni historic, arquitectonic i ambiental. Diputacié de
Barcelona.

Web:

https://www.diba.cat/spal/llistat-inventaris

Mapa del patrimoni cultural local. Diputacié de Barcelona.
Web:

http://www.diba.cat/web/opc/xep/mapes

Visor:

http://patrimonicultural.diba.cat/

Fotografia:

Arxiu fotografic del Centre Excursionista de Catalunya. Estudi de la Masia Catalana.
Web:
http://mdc.csuc.cat/cdm/landingpage/collection/afcecemc

Memoria Digital de Catalunya
Web:
http://mdcl.csuc.cat/

Cartoteca. Col-leccié de mapes i imatges
Web:
http://cartotecadigital.icc.cat/cdm/
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http://www.amb.cat/s/web/territori/urbanisme.html
http://invarque.cultura.gencat.cat/
https://sig.gencat.cat/portalsigcultura.html
https://egipci.cultura.gencat.cat/login.aspx
http://invarque.cultura.gencat.cat/
https://www.culturaydeporte.gob.es/cultura/patrimonio/bienes-culturales-protegidos.html
http://cultura.gencat.cat/ca/departament/estructura_i_adreces/organismes/dgcpt/02_patrimoni_etnologic/02_observatori/
http://cultura.gencat.cat/ca/departament/estructura_i_adreces/organismes/dgcpt/02_patrimoni_etnologic/02_observatori/
https://www.diba.cat/spal/llistat-inventaris
http://www.diba.cat/web/opc/xep/mapes
http://patrimonicultural.diba.cat/
http://mdc.csuc.cat/cdm/landingpage/collection/afcecemc
http://mdc1.csuc.cat/
http://cartotecadigital.icc.cat/cdm/

Medi natural:

SIMA. Visor cartografic Medi Ambient de Catalunya.
Visor:
http://sig.gencat.cat/visors/sima.html

Banc de dades de natura. Ministeri per la transicio ecologica i el repte demografic.
Web:

https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/servicios/banco-datos-
naturaleza/default.aspx

Visor:

https://sig.mapama.gob.es/bdn/

Mapa dels espais inclosos en el PEIN/ENPE(espais naturals proteccio especial), Xarxa
natura 2000. Departament d’Accié Climatica, Alimentaci6 i Agenda rural.

Web:
https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/senp_catalun
yalel_pla_despais_dinteres_natural_de_catalunya/

Geoserveis:

WMS: http://sig.gencat.cat/visors/enaturals.html

Habitats d’interés comunitari

Web:
http://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/sistemes_dinfo
rmacio/habitats/habitats_terrestres/habitats-de-catalunya/hic/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartograf
iqgues/medi_ambient_i_sostenibilitat/

Visor:

http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html

Arbres monumentals de Catalunya.

Web: https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/arbres-
monumentals/
https://ca.wikipedia.org/wiki/Llista_d%27arbres_monumentals_de_Catalunya

Base cartografica:
https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.htmli#param=paramé&color=vermell&background=
orto_ICC&BBOX=154934.710744,4485000,639065.289256,4752000&layers=FLORA_A
RBRESMONUMENTALS

Inventari d’espais d’interés geologic de Catalunya.

Web:
http://territori.gencat.cat/es/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartograf
iques/medi_ambient_i_sostenibilitat/bases_miramon/territori/09_patrimoni_geologic/
Visor:
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=paramé&color=vermell&background=t
opo_ICC_grisos&BBOX=143862.731152,4485000,650137.268848,4752000&layers=ES
PAIS_INTERES_GEOLOGIC

Aquifers protegits.
Visor:
http://sig.gencat.cat/visors/VISOR_ACA.html

Sistema d’informacid territorial de la xarxa d’espais lliures de la provincia de Barcelona
(Sitxell).
http://www.sitxell.eu/ca/default.asp
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http://sig.gencat.cat/visors/sima.html
https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/servicios/banco-datos-naturaleza/default.aspx
https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/servicios/banco-datos-naturaleza/default.aspx
https://sig.mapama.gob.es/bdn/
https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/senp_catalunya/el_pla_despais_dinteres_natural_de_catalunya/
https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/senp_catalunya/el_pla_despais_dinteres_natural_de_catalunya/
http://sig.gencat.cat/visors/enaturals.html
http://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/sistemes_dinformacio/habitats/habitats_terrestres/habitats-de-catalunya/hic/
http://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/sistemes_dinformacio/habitats/habitats_terrestres/habitats-de-catalunya/hic/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/medi_ambient_i_sostenibilitat/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/medi_ambient_i_sostenibilitat/
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html
https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/arbres-monumentals/
https://mediambient.gencat.cat/ca/05_ambits_dactuacio/patrimoni_natural/arbres-monumentals/
https://ca.wikipedia.org/wiki/Llista_d%27arbres_monumentals_de_Catalunya
https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=param&color=vermell&background=orto_ICC&BBOX=154934.710744,4485000,639065.289256,4752000&layers=FLORA_ARBRESMONUMENTALS
https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=param&color=vermell&background=orto_ICC&BBOX=154934.710744,4485000,639065.289256,4752000&layers=FLORA_ARBRESMONUMENTALS
https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=param&color=vermell&background=orto_ICC&BBOX=154934.710744,4485000,639065.289256,4752000&layers=FLORA_ARBRESMONUMENTALS
http://territori.gencat.cat/es/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/medi_ambient_i_sostenibilitat/bases_miramon/territori/09_patrimoni_geologic/
http://territori.gencat.cat/es/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/medi_ambient_i_sostenibilitat/bases_miramon/territori/09_patrimoni_geologic/
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=param&color=vermell&background=topo_ICC_grisos&BBOX=143862.731152,4485000,650137.268848,4752000&layers=ESPAIS_INTERES_GEOLOGIC
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=param&color=vermell&background=topo_ICC_grisos&BBOX=143862.731152,4485000,650137.268848,4752000&layers=ESPAIS_INTERES_GEOLOGIC
http://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html#param=param&color=vermell&background=topo_ICC_grisos&BBOX=143862.731152,4485000,650137.268848,4752000&layers=ESPAIS_INTERES_GEOLOGIC
http://sig.gencat.cat/visors/VISOR_ACA.html
http://www.sitxell.eu/ca/default.asp

Camins ramaders.
Web: http://agricultura.gencat.cat/ca/ambits/medi-natural/camins-ramaders/

Bases cartografiques:
http://agricultura.gencat.cat/ca/serveis/cartografia-sig/bases-
cartografiques/ramaderia/camins-ramaders/

Parcs naturals de Catalunya.
Web:
http://parcsnaturals.gencat.cat/ca/

Xarxa de parcs naturals de la Diputacié de Barcelona.
Web:

https://parcs.diba.cat/ca

Base cartogréfica:

http://www.sitxell.eu/ca/default.asp

Riscos:

Mapa de proteccio civil de Catalunya. Es poden visualitzar diferents riscos
https://pcivil.icgc.cat/pcivil/v2/index.html

Agencia catalana de I'aigua (ACA). conjunt d'aplicacions de consulta per extreure dades
relacionades amb l'aigua i el medi.

Web:

http://aca.gencat.cat/ca/inici

http://sig.gencat.cat/visors/VISOR_ACA.html

Geoserveis:

http://aca.gencat.cat/ca//laigua/consulta-de-dades/geoserveis/index.html

Cataleg de Serveis de Visualitzacio Inspire del conjunt de dades d’Aigua

Bases cartografiques:
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/directorio_datos_servicios/agua/wms-
inspire-agua.aspx

Sistema d'informacié geografica de la confederacié hidrografica de I'Ebre. Aplicacio
SITEBRO

Geoportal:

http://iber.chebro.es/geoportal/

Mapa de Riscos geologics
https://www.icgc.cat/Administracio-i-empresa/Eines/Visualitzadors-Geoindex/Geoindex-
Riscos-geologics

Geoserveis:
WMS: http://geoserveis.icgc.cat/icgc_riscgeologic/wms/service?

Dades socioecondomiques:

Institut d’Estadistica de Catalunya
Web:

http://www.idescat.cat/

Instituto Nacional de Estadistica
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http://agricultura.gencat.cat/ca/serveis/cartografia-sig/bases-cartografiques/ramaderia/camins-ramaders/
http://agricultura.gencat.cat/ca/serveis/cartografia-sig/bases-cartografiques/ramaderia/camins-ramaders/
http://parcsnaturals.gencat.cat/ca/
https://parcs.diba.cat/ca
http://www.sitxell.eu/ca/default.asp
https://pcivil.icgc.cat/pcivil/v2/index.html
http://aca.gencat.cat/ca/inici
http://sig.gencat.cat/visors/VISOR_ACA.html
http://aca.gencat.cat/ca/laigua/consulta-de-dades/geoserveis/index.html
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/directorio_datos_servicios/agua/wms-inspire-agua.aspx
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/directorio_datos_servicios/agua/wms-inspire-agua.aspx
http://iber.chebro.es/geoportal/
https://www.icgc.cat/Administracio-i-empresa/Eines/Visualitzadors-Geoindex/Geoindex-Riscos-geologics
https://www.icgc.cat/Administracio-i-empresa/Eines/Visualitzadors-Geoindex/Geoindex-Riscos-geologics
http://geoserveis.icgc.cat/icgc_riscgeologic/wms/service
http://www.idescat.cat/

Web:
https://www.ine.es/

- Programa HERMES de la Diputacio de Barcelona, informacié socioeconomica
disponible a nivell municipal.
Web:
http://www.diba.cat/hg2/inici.asp

Agricultura:

- Mapa de cultius DUN
http://sig.gencat.cat/visors/Cultius_ DUN_SIGPAC.html
Geoserveis:

WMS: http://sig.gencat.cat/ows/AGRICULTURA/wms
WES: http://sig.gencat.cat/ows/AGRICULTURA/wfs

- SIGPAC
Web:
http://sigpac.mapa.es/fegalvisor/
Geoserveis:
WMS: http://wms.mapama.es/wms/wms.aspx

Dades obertes:

- GENCAT: Dades de caracter public (urbanisme, cartografia, territori, mobilitat...), amb
I'objectiu de fomentar I'Us i la reutilitzacié de la informacié procedent de I'administracio.
Web:
https://analisi.transparenciacatalunya.cat/

- DIBA: Dades obertes . Conjunts de dades produides o recopilades per organismes
publics que es posen a disposicié de la ciutadania per mitja d’Internet
Web:
http://dadesobertes.diba.cat/

Geoportals:

- IDEBarcelona. Infraestructura de dades espacials de la provincia de Barcelona.
Geoportal:
http://www.diba.cat/web/idebarcelona

- IDEC. infraestructura de dades de Catalunya.
Geoportal:
https://www.ide.cat/

- Infraestructura de Dades Espacials d’Espanya.
Geoportal:
https://www.idee.es/

Mapa de carreteres

- Cataleg de carreteres. Generalitat de Catalunya.
Visor:
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https://www.ine.es/
http://www.diba.cat/hg2/inici.asp
http://sig.gencat.cat/visors/Cultius_DUN_SIGPAC.html
http://sigpac.mapa.es/fega/visor/
https://analisi.transparenciacatalunya.cat/
http://dadesobertes.diba.cat/
http://www.diba.cat/web/idebarcelona
https://www.ide.cat/
https://www.idee.es/

http://sig.gencat.cat/visors/CatalegCarreteres.html

Mobilitat. Generalitat de Catalunya.

Web:

http://mobilitat.gencat.cat/ca/serveis/com_hi_vaig_per_carretera/mapes_de_ car
reteres/

Infraestructures terrestres (viaries i ferroviaries). Departament de Territori i Sostenibilitat.
Web:

http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartograf
igues/infraestructures_mobilitat/infraestructures_terrestres/graf_infraestructures_terrestr
es/

Mapa de la xarxa local de carreteres de la Diputacio de Barcelona.
Web:

https://dadesobertes.diba.cat/datasets/mapa-de-la-xarxa-local-de-carreteres-de-la-
diputacio-de-barcelona

Paisatge

Observatori del paisatge. Catalegs de paisatge. Cartografia general en format shp.
Web:

http://www.catpaisatge.net/cat/catalegs.php
http://www.catpaisatge.net/cat/catalegs_mapa.php

Cartes del paisatge. Departament de Territori i Sostenibilitat.
Web:

http://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/sol_no_urbanitzable i paisatge/poli
tica_de paisatge/cartes_de paisatge/

6. RECOMANACIONS BIBLIOGRAFIQUES

Estudis sobre la masia

J. DANES | TORRAS. Estudi tipologic de la masia catalana.
J. CAMPS | ARBOIX. La Masia catalana. Ed. Aedos

K. CASTELLS, R. TOWNSEND. La Masia Catalana. Evolucié, arquitectura i restauracio.
Ed. Brau

M. CORTES ELIA. (2018) La Masia a la Catalunya central. Evolucio, tipologies i espais.
Ed. El Farell Edicions

Per coneixer projectes integrals sobre el camp en general. Veure web:
http://territoridemasies.wordpress.com/ Es del Solsonés.

Guies

Estudis d'impacte i integracio paisatgistica.
Font: Direccié General d'Arquitectura i Paisatge. Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques. Generalitat de Catalunya. 2010

Criteris basics per a la realitzacio de I'Estudi d’ldentificacié de riscos geologics
Font: ICGC
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http://sig.gencat.cat/visors/CatalegCarreteres.html
http://mobilitat.gencat.cat/ca/serveis/com_hi_vaig_per_carretera/mapes_de_carreteres/
http://mobilitat.gencat.cat/ca/serveis/com_hi_vaig_per_carretera/mapes_de_carreteres/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/infraestructures_mobilitat/infraestructures_terrestres/graf_infraestructures_terrestres/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/infraestructures_mobilitat/infraestructures_terrestres/graf_infraestructures_terrestres/
http://territori.gencat.cat/ca/01_departament/12_cartografia_i_toponimia/bases_cartografiques/infraestructures_mobilitat/infraestructures_terrestres/graf_infraestructures_terrestres/
https://dadesobertes.diba.cat/datasets/mapa-de-la-xarxa-local-de-carreteres-de-la-diputacio-de-barcelona
https://dadesobertes.diba.cat/datasets/mapa-de-la-xarxa-local-de-carreteres-de-la-diputacio-de-barcelona
http://www.catpaisatge.net/cat/catalegs.php
http://www.catpaisatge.net/cat/catalegs_mapa.php
http://www.catpaisatge.net/cat/catalegs_mapa.php
http://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/sol_no_urbanitzable_i_paisatge/politica_de_paisatge/cartes_de_paisatge/
http://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/sol_no_urbanitzable_i_paisatge/politica_de_paisatge/cartes_de_paisatge/
http://territoridemasies.wordpress.com/
http://www20.gencat.cat/portal/site/ptop/menuitem.2a0ef7c1d39370645f13ae92b0c0e1a0/?vgnextoid=3d44a364a3a48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=3d44a364a3a48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default
http://www20.gencat.cat/portal/site/ptop/menuitem.158a24d9f4cf1317c366ec10b0c0e1a0/?vgnextoid=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default

Guia de recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local
Font: Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA)

Guia d'integraci6 paisatgistica. Construccions agraries.
Font: Direccid6 General d'Arquitectura i Paisatge. Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques. Generalitat de Catalunya. 2010

Guia d'integraci6 paisatgistica. Horts urbans i periurbans.
Font: Direccid6 General d'Arquitectura i Paisatge. Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques. Generalitat de Catalunya. 2009

Catalegs de paisatge de Catalunya:

Els catalegs de paisatge de Catalunya contenen una llarga llista de criteris i orientacions per
a millorar la qualitat del paisatge. Els inclosos als catalegs aprovats per la Generalitat de
Catalunya son els seglents:

Alt Pirineu i Aran. Terres de Lleida: Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de
criteris i accions.

Camp de Tarragona : Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de criteris i accions.
Comarques Centrals. Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de criteris i accions.

Comarques de Girona : Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de criteris i
accions.

Penedeés: Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de criteris i accions.

Regié Metropolitana de Barcelona. Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de
criteris i accions.

Terres de I'Ebre: Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de criteris i accions.

Terres de Lleida: Objectius de qualitat paisatgistica | Proposta de criteris i accions.

Agricultura i construccions agraries:

Paisatge vitivinicola del Penedés.
Font: Direccid6 General d'Arquitectura i Paisatge. Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques. Generalitat de Catalunya. 2008

Paisajes Agrarios/Edificaciones agrarias. Capitol 1 de Buenas Practicas de Paisaje.
Lineas Guia.

Font: Direccié General d'Arquitectura i Paisatge. Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques. Generalitat de Catalunya. 2007

Morcellement du paysage en Suisse. Analyse du morcellement 1885-2002 et
implications pour la planification du traficet |'aménagement du territoire
Font: Departament federal de l'interior (DFI). Govern de Suissa. 2007

Farming the historic landscape. Caring for historic parkland.
Font: English Heritage. 2005

El camp i I'entorn social

Xarxa custodi del territori: www.Xxct.cat.

Viu la terra: www.viulaterra.cat.
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http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/GIP_construc_agraries.pdf
http://www20.gencat.cat/portal/site/ptop/menuitem.158a24d9f4cf1317c366ec10b0c0e1a0/?vgnextoid=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default
http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/GIP_Horts.pdf
http://www20.gencat.cat/portal/site/ptop/menuitem.158a24d9f4cf1317c366ec10b0c0e1a0/?vgnextoid=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default
http://www.catpaisatge.net/cat/cataleg.php
http://www.catpaisatge.net/cat/cataleg_terminis.php
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2012_Objectius%20de%20qualitat%20paisatgistica.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_%20Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_%20Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CT/Memoria1/Capitols/Capitol%2012_Objectius%20de%20qualitat%20paisatgistica.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CT/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2012_Objectius%20de%20qualitat%20paisatgistica.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_%20Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CG/Memoria1/Capitols/13_OQPs.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CG/Memoria1/Capitols/14_Mesures_Accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CG/Memoria1/Capitols/14_Mesures_Accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CG/Memoria1/Capitols/13_OQPs.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/CG/Memoria1/Capitols/14_Mesures_Accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2012_Objectius%20de%20qualitat%20paisatgistica.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_%20Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_%20Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TE/Memoria1/Capitols/14_Objectius.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TE/Memoria1/Capitols/15_Criteris%20Accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2012_Objectius%20de%20qualitat%20paisatgistica.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/catalegs/TLL/Memoria1/Capitols/Capitol%2013_%20Proposta%20de%20mesures%20i%20accions.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/FBP_Pai_vitivinicola_Penedes.pdf
http://www20.gencat.cat/portal/site/ptop/menuitem.158a24d9f4cf1317c366ec10b0c0e1a0/?vgnextoid=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default
http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/PAYSCap01_tcm32-44312.pdf
http://www20.gencat.cat/portal/site/ptop/menuitem.158a24d9f4cf1317c366ec10b0c0e1a0/?vgnextoid=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextchannel=85ee978d58e48210VgnVCM1000008d0c1e0aRCRD&vgnextfmt=default
http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/Morcellement+du+paysage+en+Suisse.pdf
http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/Morcellement+du+paysage+en+Suisse.pdf
http://www.bafu.admin.ch/landschaft/index.html?lang=fr
http://www.catpaisatge.net/fitxers/guies/agricultura/caringforhistoricparkland.pdf
http://www.english-heritage.org.uk/
http://www.xct.cat/
http://www.viulaterra.cat/

7. ARTICULAT LEGISLACIO URBANISTICA AMB INCIDENCIA EN EL PEM

- DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme incloent les
modificacions introduides amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel DL 1/2010. del 3 d’agost. (TRLU) i posteriors i
la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del
sector public

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU)

Text Refos de la Llei d'urbanisme TRLU

Article 9 Directrius per al planejament urbanistic

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor agricola,
el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d'incorporar les prescripcions adequades perque les
construccions i les instal-lacions s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de construir i no
comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a
I'entorn.

Article 25 Classificacio del sol

Els plans d'ordenacio urbanistica municipal classifiquen tot el sol del territori corresponent en:

a) Sol urba.

b) SOl no urbanitzable.

¢) Sol urbanitzable.

Article 32 Concepte de sol no urbanitzable
Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com a no urbanitzables per raé dels
factors seguents, entre d'altres:

Primer. Un régim especial de proteccid aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial que exigeixi
aquesta classificacio6 com a conseqiiéncia de la necessitat o la conveniencia d'evitar la transformacié dels
terrenys per protegir-ne l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors, d'acord amb el que estableix I'article 56.
Tercer. La subjeccio dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

b) Els terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal considera necessari classificar com a sol no
urbanitzable per raé de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de sol.

Segon. L'objectiu de garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d'acord amb el model de
desenvolupament urbanistic sostenible definit per l'article 3, i també la concurréncia d'altres criteris objectius
establerts pel planejament territorial o urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o denominacions d'origen.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable.

Article 47 Régim d'Us del sol no urbanitzable

1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicié de llurs
propietats, d'acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta Llei, per la legislacié sectorial,
pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicié d'aquesta
classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.
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b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I’entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques.

¢) Rehabilitar les construccions rurals en desUs per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

3.bis Les construccions a que fa referéncia I'apartat 3 han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic
en el cataleg que estableix I'article 50.2. D'acord amb el pla urbanistic corresponent, aquestes
construccions es poden reutilitzar per a destinar-les als usos seguents:

a) D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.

b) D'habitatge amb activitat econdmica d'Us turistic en masies o cases rurals.
¢) Hoteler, amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament.

d) De turisme rural.

e) Educatiu en el lleure.

f) De creaci6 artistica o de produccio artesanal.

g) D'exercici de professions liberals.

h) De restauracio.

i) D'equipaments.

j) De serveis comunitaris o corporatius.

3 ter. No obstant el que estableix |'apartat 3, les construccions esmentades es poden reutilitzar per
destinar-les a altres usos diferents sempre que en fomentin la preservacioé i la conservacié o, si s'escau,
en permetin corregir I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

3 quater. En tots els casos, els usos a que fan referéncia els apartats 3 bis i 3 ter han d'ésser compatibles
amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.
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6 bis. Als municipis rurals sense nucli de poblacié o amb una poblacié inferior a dos mil habitants, es
presumeix que les noves construccions o la reutilitzacié de les existents per destinar-les a I'is
d'habitatge familiar estan directament i justificadament associades a una explotacié ristica quan el
promotor de les obres sigui un descendent de la persona titular d'una explotacié rastica familiar situada
al municipi i treballi en I'explotacié o n'obtingui rendiments. Aquesta associacié només es presumeix per
alaimplantacié d'un Unic habitatge.

8. L'autoritzacié de les obres i els usos en els casos regulats pels articles 48, 49 i 50 esta subjecta,
préviament a la tramitacié de la llicencia urbanistica municipal, al procediment que estableixen els dits
preceptes.

8.bis. L’habitatge d’Us turistic és compatible amb I'Gs d’habitatge familiar legalment implantat. (introduit
amb la Llei 3/2015 d'11 de mar¢, de mesures fiscals, financeres i administratives.)

9. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d'ordenacié urbanistica
municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé
lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Article 50 Reconstruccio o rehabilitacié de determinades construccions en sol no urbanitzable

1. En el procediment d'atorgament de llicencies urbanistiques de projectes relatius a la reconstruccio i
rehabilitacié de les construccions que estableix l'article 47.3, els projectes, si sén susceptibles de pertorbar el
funcionament normal de les explotacions agraries de I'entorn immediat, han d'incorporar en llur memoria
una analisi d'afeccions agraries que avalui la incidéencia del projecte amb relacié al funcionament de les
explotacions agraries existents i sobre les eventuals mesures per a compatibilitzar-lo amb aquestes explotacions.
L'ajuntament ha de sol-licitar un informe al departament competent en materia d'agricultura i ramaderia
sobre les afeccions agraries. L'analisi sobre les afeccions agraries i I'informe del departament competent en
matéria d'agricultura i ramaderia no s6n preceptius en el cas que aquests projectes només comportin obres de
conservacio, d'adequacié o de millorament i es mantingui I'is existent admeés per I'ordenament urbanistic.

2. El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un cataleg especific les construccions
situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié i justificar les raons que
en determinen la preservacio o, si s’escau, la recuperacio d’acord amb el que estableix I'article 47.3. Els
criteris paisatgistics que determinen la inclusié de les masies i les cases rurals en el cataleg s’han
d’adequar a les determinacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial per a la
proteccio i el millorament del paisatge.

3. Es preceptiu l'informe de la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui en el procediment
d'atorgament de la llicencia urbanistica i el seu sentit desfavorable és vinculant en els suposits segiients:
a) Amb relaci6 als usos a quée fa referéncia l'apartat 3 ter de l'article 47, si no estan admesos
expressament al pla urbanistic corresponent. b) Amb relaci6 a les obres a queé fa referéncia I'apartat 1 de
I'article 50 bis, de substitucié parcial o d'augment de volum sense donar lloc a un cos separat, si no estan
prou detallades per a I'atorgament reglat de la llicéncia al pla urbanistic corresponent.

Article 50 bis. Obres i divisié6 horitzontal admeses en la reconstruccio i la rehabilitacié de
determinades construccions en sol no urbanitzable

69



1. S6n admissibles les obres d'intervencid sobre les construccions a qué fa referéncia l'article 47.3 que
siguin necessaries per a destinar-les a un Us admeés. Aquestes obres han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumétrica original préviament determinats. Tanmateix, pel que fa a les
construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de l'article esmentat, poden ésser objecte d'obres de
substitucié parcial o d'augment de volum edificat d'acord amb les condicions segients:

a) Han d'ésser necessaries per a destinar I'edificacio a un s admes.

b) Han de contribuir significativament a millorar les condicions de preservacié i de conservacié de
I'edificacio.

¢) Han de guardar les degudes proporcions amb el volum original que es conservi de I'edificacié perqué
aquest volum mantingui el caracter de principal.

2. Les obres de substitucié parcial o d'augment de volum a qué fa referéncia I'apartat 1 poden donar lloc
a un volum edificat separat de I'original. En aquest cas, el volum edificat separat només es pot destinar a
usos auxiliars al que es destini I'edificacié principal, llevat que aquest Us sigui el de turisme rural o
hoteler.

3. En el suposit de la lletra ¢ de I'article 47.3, la rehabilitacié de la construccié afectada pot comportar la
reduccié del volum preexistent si aix0 és necessari per a corregir-ne l'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

4. D'acord amb el pla urbanistic corresponent, es pot admetre la divisié horitzontal de les construccions a
que fan referéncia les lletres a i b de I'article 47.3 si no se n'alteren les caracteristiques originals i d'acord
amb la normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat. En cap cas no és admissible la
divisié horitzontal ni qualsevol altre regim de condomini en les parts de les edificacions destinades a I'Us
hoteler.

Article 67 Plans especials urbanistics de desenvolupament

1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general, es
poden aprovar plans especials urbanistics si sén necessaris per a assolir les finalitats seglients:

g) La identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions a que fan referéncia els articles
47.3i50.

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el planejament territorial o en
el planejament urbanistic general han d’ajustar llurs determinacions a les del pla que desenvolupen.

Disposicio Transitoria Quinzena Autoritzacié de la rehabilitacié o la reconstruccié de masies,
cases rurals o altres edificacions situades en sol no urbanitzable en abséncia de cataleg, i
ampliacié d’edificacions i activitats en sol no urbanitzable

1. Als efectes del que estableixen els articles 47.3 i 50.2, mentre el planejament general o un pla especial
d’iniciativa publica no contingui la catalogacié de les construccions situades en sol no urbanitzable del
terme municipal, per a regular-ne la reconstruccié o la rehabilitacié, es poden autoritzar aquestes
actuacions per mitja del procediment que estableix I'article 48, amb vista a destinar-les a algun dels usos
admesos, inclos I'hoteler. La documentacio, en aquest cas, ha d'incloure una justificacié especifica de les raons
arquitectoniques, historiques, paisatgistigues o socials que determinen la preservacié i la recuperacié de
I'edificaci6 o, si s'escau, de I'impacte ambiental o de la necessitat d’integracio en el paisatge.

2. Les edificacions i les activitats existents en sol no urbanitzable, degudament autoritzades d’'acord amb la
legislacié anterior a la Llei 2/2002, del 14 de marg, d'urbanisme, que no s’ajustin al regim d'as del sol no
urbanitzable que estableix la llei present, es poden ampliar sempre que el planejament urbanistic vigent, aprovat
definitivament abans de I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, ho prevegi expressament. L'ampliacié s’autoritza
d’acord amb el procediment establert per I'article 50.

3. Les edificacions o les instal-lacions industrials existents en sol no urbanitzable, degudament autoritzades
d’acord amb la legislacié urbanistica anterior a la Llei 2/2002, mentre no cessin l'activitat per la qual van ésser
autoritzades, poden ésser objecte de les obres de conservacié, d’adequacié i de millora que siguin necessaries
per al desenvolupament correcte de I'activitat. També poden ésser objecte d’obres d’ampliacio si son necessaries
per a la continuitat de 'activitat o per a adequar-la a la normativa aplicable en matéria de prevencié i control
ambiental de les activitats, sempre que es justifiqui suficientment l'interés social de l'activitat en termes
economics i de llocs de treball. Les obres d’ampliacié s'autoritzen amb la tramitacié previa d'un pla especial
urbanistic. L'autoritzacié requereix que els propietaris acceptin, quan se’n cessi I'Us, de desmuntar o enderrocar,
sense dret a percebre cap indemnitzacid, totes les instal-lacions o edificacions existents, llevat que, amb la
tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic, es destinin a usos conformes amb el regim juridic del sol no
urbanitzable. L’eficacia de l'autoritzacio resta subjecta a les mateixes condicions que per als usos i les obres
provisionals estableix I'article 54.3 i 4.
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Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU)

Article 55 Reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals

55.1 En sol no urbanitzable s'admet la reconstruccio i rehabilitaciéo de masies i cases rurals, per destinar-
les a habitatge familiar, a establiment de turisme rural o a activitats d'educacié en el lleure i de
restauracio, sempre i quan aguestes masies o cases rurals hagin estat incloses per part del planejament
urbanistic general o especial en el cataleg previst per la Llei d'urbanisme a aquests efectes. Les masies o
cases rurals també es poden destinar a establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament, si
ho preveu expressament el cataleg, el qual pot establir un limit del nombre de places.

55.2 El planejament urbanistic general o especial ha d'identificar en el cataleg a que es refereix I'apartat
anterior les masies i cases rurals que son susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié per destinar-les
als usos previstos en l'apartat anterior, i ha de justificar les raons arquitectoniques, paisatgistiques o
socials que fonamenten llur preservacié o recuperacié. Aquests plans també poden preveure, si aixi ho
justifiquen les caracteristiques concurrents i sempre que es garanteixin les necessitats d'accessibilitat, que la
superficie de sol vinculada a la masia o casa rural susceptible de segregacio sigui inferior a la unitat minima de
conreu o forestal, sense que, en cap cas, aquesta segregacié pugui donar lloc a una resta de finca matriu inferior
a aquestes unitats minimes.

55.3 La reconstruccio i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumétrica original préeviament determinats, i les possibles ampliacions o
noves construccions de caracter auxiliar que admeti el planejament urbanistic no poden afectar els
valors arquitectonics i paisatgistics concurrents, i han d'estar justificades en la necessitats derivades del
desenvolupament dels usos admesos.

55.4 Si no s'alteren les caracteristiques originals de I'edificacid, se'n pot admetre la divisié horitzontal,
amb les limitacions que estableixi el planejament urbanistic i d'acord amb la normativa reguladora de les
condicions objectives d'habitabilitat.

Article 92 Disposicions generals — Plans especials urbanistics

(.)

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal han de justificar la
necessitat de llur formulacio i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es
consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva modificacio
previa:

a) Els plans especials urbanistics que estableixin determinacions de protecci6 del patrimoni cultural, del
paisatge i dels valors ambientals concurrents, o que estableixin les limitacions d'usos necessaries per
ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics, ambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats
produeixen sobre el territori, sempre que no alterin els usos principals establerts pel planejament general.

b) Els plans especials que tinguin per objecte la implantacio, en sol no urbanitzable, de nous sistemes urbanistics
de caracter general o local, o de qualsevol dels altres usos admissibles d’acord amb I'article 47 de la Llei
d’'urbanisme, sempre que no entrin en contradiccié6 amb els previsions establertes pel pla d’ordenacié
urbanistica municipal.

(.)

Disposicio transitoria sisena Regim aplicable als habitatges preexistents en sol no
urbanitzable que no s'ajustin a la Llei d'urbanisme

1. Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin incloses
en el cataleg de masies 0 cases rurals 0 no estiguin associades a explotacions ristiques, poden romandre
sobre el territori amb I'Gs esmentat, si el planejament urbanistic no ho impedeix, i se subjecten al regim seglent:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accid de restauracié de la realitat fisica
alterada, resten subjectes al regim de fora d'ordenaci6 que estableixen els apartats 2 i 3 de l'article 102 de la
Llei d'urbanisme i 119.1 d'aquest Reglament.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de disconformitat que
estableixen els articles 102.4 de la Llei d'urbanisme i 119.2 d'aquest Reglament.

2. Si les edificacions objecte de I'apartat nimero 1 anterior reuneixen les condicions minimes d'habitabilitat, n'hi
ha prou amb l'obtencié de la corresponent cédula d'habitabilitat per a reprendre I's d'habitatge, Si hi manquen
les condicions minimes d'habitabilitat, les obres necessaries per a assolir-les, poden ser autoritzades mitjangant
el procediment regulat en l'article 58 d'aquest Reglament, sempre que siguin autoritzables d'acord amb el regim
de fora d'ordenacio o de disconformitat que els sigui aplicable.
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3. Si el planejament urbanistic general ho preveu expressament, i en tant I'esmentat planejament no s'adapti
a la Llei d'urbanisme, es pot autoritzar I'ampliacié dels habitatges als qué fa referéncia l'apartat 1.b)
d'aquesta disposicié mitjangant el procediment regulat en l'article 58 d'aquest Reglament.

Disposicio transitoria onzena Informe ambiental dels plans derivats d'instruments de
planejament general no adaptats a la Llei d'urbanisme

Els informes ambientals dels plans derivats d'instruments de planejament general no adaptats a la Llei 2/2002
han d'especificar, a més dels aspectes assenyalats a l'article 100 d'aquest Reglament, tots aquells altres

requerits per l'article 70 també d'aquest Reglament que siguin necessaris per a l'analisi de llurs repercussions
ambientals.

DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre la proteccio de la
legalitat urbanistica.

Article 18 Divisio de terrenys en sol no urbanitzable i en sol urbanitzable

18.1 Els terrenys compresos en una finca classificats com a sol no urbanitzable o com a sol urbanitzable, mentre
no s’aprovi inicialment l'instrument de gestié corresponent, es poden dividir sempre que la superficie dels lots
resultants sigui igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons correspongui, 0 que, si no
assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per constituir finques de
superficie igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal corresponent.

18.2 No obstant el que estableix I'apartat 1, els terrenys compresos en una finca classificats com a sol no
urbanitzable o com a sol urbanitzable no delimitat es poden dividir tot i que un dels lots resultants no
assoleixi la superficie minima exigida, sempre que aquest lot estigui vinculat funcionalment a alguna actuacio
autoritzada entre les previstes a:

a) L'article 47.3 de la Llei d’urbanisme, quan el pla urbanistic que identifica la construcci6 en el cataleg
corresponent prevegi expressament i justificadament aquest lot per radé de les seves caracteristiques
particulars i garanteixi I’accessibilitat dels lots resultants.

()

18.3 Si, en els terrenys que es pretenen segregar d'acord amb aquest article, existeix una construccié per a
I'autoritzacié de la qual és requisit necessari que la finca disposi d'una superficie minima, el lot resultant on
s’implanti ha d’assolir aquesta superficie minima.

Article 47 Aprovaci6 d'un projecte d’'actuacié especifica

(.)

47.2 L'atorgament de llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat per a la
reconstruccié i la rehabilitacié de masies, cases rurals i altres construccions a queé fa referéncia l'article 47.3 de la
Llei d’'urbanisme també requereix I'aprovacié d'un projecte d’actuacié especifica, mentre el planejament
urbanistic general o especial no contingui el cataleg especific que identifiqui les construccions que
poden ser reconstruides o rehabilitades.

47.3 En els casos en qué no és preceptiva I'aprovacié d'un pla especial urbanistic, la persona interessada,
optativament, pot promoure la seva aprovacidé per permetre I'execucié d’'algun dels actes a que fa referéncia
aquest article en substitucié del projecte d'actuacié especifica requerit. En aquest suposit el pla especial
urbanistic que es formuli ha d’incorporar la documentacié exigida als projectes d'actuacions especifiques i, durant
la seva tramitacio, s’han de sol-licitar els informes requerits per a I'aprovacio d'aquests projectes.

Article 61 Informe preceptiu del departament competent en materia d’agricultura i ramaderia

61.1 S’ha de sol-licitar informe al departament competent en materia d’agricultura i ramaderia en el
procediment d’atorgament de les llicéncies urbanistiques relatives a:

a) La reconstruccio i la rehabilitaci6 de masies, cases rurals i altres construccions a qué fa referéncia
I'article 47.3 de la Llei d’'urbanisme, quan sigui susceptible de pertorbar el funcionament normal de les
explotacions agraries existents en I'entorn immediat.

b) La implantaci6 d'obres propies d’una activitat ramadera i les ampliacions de les existents.

61.2 L’informe a qué fa referéncia I'apartat 1 s’ha d’emetre en el termini maxim d’un mes, i ha de valorar:
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a) En el suposit de I'apartat 1.a), la incidencia de la reconstruccio o la rehabilitacio instada sobre les explotacions
agraries existents i, eventualment, les mesures que el projecte hagi dimplementar per no pertorbar el
funcionament normal d’aquestes explotacions.

b) En el supdsit de I'apartat 1.b), el compliment dels requisits de distancies establerts per la normativa sobre
ordenacié ramadera. En aquest suposit, la llicencia urbanistica corresponent només es pot atorgar si I'informe és
favorable.

61.3 Si I'informe a que fa referéncia aquest article no s’emet en el termini assenyalat es poden prosseguir
les actuacions.
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ANNEX: -PROPOSTA DE REGULACIO FASE AVANC

A continuacio es descriu la proposta per a la regulacio dels elements inclosos al Pla especial de cataleg de
masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable de XXXX (en endavant, PEM), que es
desenvolupara normativament en fases posteriors de la redacci6 del PEM.

Tipus de volums que configuren el conjunt de I'edificacio

Les construccions del sol no urbanitzable sén edificacions evolutives, que s’han anat consolidant al llarg dels
anys a partir de I'addicié de diferents volums. No sempre és facil establir quin era el volum original de les
edificacions, i, a més, no sempre pot dir-se que els volums afegits redunden en perjudici del conjunt edificat.
Aquests volums afegits, en la majoria de casos, han passat a formar part i integrar-se en I'actual conjunt principal
de I'element. En cada element s’identificara:

Conjunt principal: compréen el volum principal (cos originari amb les ampliacions que hagi anat
experimentant al llarg dels anys de tipus historic o tradicional) i tots aquells volums complementaris
de construccio tradicional, que historicament han constituit una unitat econdomica i social: pallisses,
porxos de carros, cellers, graners, estables, cabanyes, esglésies o ermites, aixi com qualsevol altra
edificacié o habitatge preexistent que acrediti que forma part del conjunt intrinsec de I'element a
catalogar.

S’exclouen els volums construits en posterioritat a I'any 1956.

Cal tenir en consideracié dins aquest conjunt principal els espais oberts que serveixen de relacié
entre els diversos volums construits, com l'era i els horts, i I'entorn proper a les edificacions. Cal
valorar si establir una distancia concreta a les edificacions.

Volums auxiliars: a part del conjunt principal, poden haver altres volums que no presenten valors
per ser catalogats, perd estan relacionats funcionals amb el conjunt. Aquests volums es grafiaran en
color gris i sols se’ls admet usos propis del SNU (coberts amb activitats agropecuaries,....) o que pel
seu estat o tipologia cal enderrocar. Els habitatges posteriors al 1956 o data establerta (valor
historic) es consideraran com volums auxiliars per no tenir valors per ser catalogats.

Hi ha altres volums com coberts auxiliars oberts de les explotacions agropecuaries o forestals o
pérgoles que cal recollir-los i diferenciar-los graficament (es poden deixar en blanc o posar en gris
indicant que s6n coberts, pergoles,...).

El PEM determinara en fases posteriors les edificacions susceptible de ser utilitzades per desenvolupar els usos
admesos, conjunt principal (si s’escau, volum principal i volum complementari).

Usos i activitats admeses

El PEM establira, de forma individualitzada per a cada conjunt edificat inclos al cataleg, els usos i activitats que hi
poden ser admesos d’entre els que s’estableixen a I'article 47.3.bis del TRL. El present PEM defineix i estableix
les condicions especifiques d'Us dels quals és la segient:
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El PEM pot admetre els usos esmentats i permesos per la legislacié vigent, en aquelles masies, cases rurals o
altres construccions en qué la seva implantacié sigui compatible amb el manteniment i la preservacié de
I'estructura, la tipologia i les caracteristiques de I'edificacié i amb la proteccio i conservacié del seu entorn i del
paisatge on s’emplaga.

A totes les masies i cases rurals catalogades, en general, s'hi admeten els usos d'habitatge, turisme rural,
hoteler, educacié en el lleure, artesanal o artistic, professions liberals, restauracio, equipaments i serveis
comunitaris o corporatius en sol rustic. A les altres construccions en sol no urbanitzable incloses al cataleg, per
ser una de les dues tipologies d’acord amb l'article 47.3.b i ¢ del TRLU (anteriors al primer planejament o
construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic), se’ls admet en genéric tots els
usos permesos al cataleg exceptuant I'habitatge.

Per a determinar els usos que poden ser admesos en cada cas, el PEM tindra en compte els segiients aspectes:

. Tipologia de I'edificacié: conjunt principal (volums principal i dels volums complementaris, si s’escau) i
volums auxiliars.

. Localitzacié de la masia, casa rural o altra construccié, significacié del lloc i relacié de I'edificacié amb el
seu context paisatgistic (la preservacié de I'entorn o del seu accés pot limitar algun Us de gran
concurrencia).

. Condicions d'accessibilitat, possibilitat d'espais per a I'aparcament de vehicles i disponibilitat de serveis
urbanistics basics (la dificultat d’accés limitara els usos de gran concurréncia).

. Situacié de risc d’incendi, inundabilitat o altres (edificacions amb risc es prendran les mesures pertinents
per poder desenvolupar els usos proposats i en el cas d'edificacions afectades per risc d'inundabilitat es
veuran limitats els usos de pernoctacio).

. Usos actuals i estat de conservacié de les edificacions.

. Superficie de la finca on s’emplacen les edificacions, superficie construida actual i possibilitats per a la
seva ampliacid (els elements de poca superficie veuran limitats la possibilitat de desenvolupar usos com
I'hoteler, restauracié si s6n molt petits i segons quina tipologia d’equipaments que requereixen de
superficies considerables)

. Tipologia del sol no urbanitzable on s’emplaca la masia, casa rural o altra construccio, d’acord amb les
determinacions de les qualificacions urbanistiques del planejament general i la legislacié vigent, i la seva
proximitat o inclusi6 en un ambit protegit per existéncia d'Habitats d'interés comunitari o d'ambits
d’expectativa arqueologica (el desenvolupament de segon quin Us es pot veure limitat pels valors
ambientals d’on es troba ubicat I'element)
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La dificultat d'accés, la proximitat del nucli urba o la normativa sectorial pot condicionar o inclis pot impossibilitar
alguna activitat concreta. Depenent de les condicions fisiques d'accessibilitat i, sobretot, de la dimensié de
I'edificacié existent es proposara la regulacio especifica dels usos en la fitxa individualitzada de cada element.

En tot cas, en funcié dels usos que siguin admesos en cada cas, caldra garantir una adequada accessibilitat
rodada, la reserva suficient d’espais per a I'aparcament de vehicles i la disponibilitat dels serveis urbanistics
basics, aixi com donar compliment a la demés normativa sectorial que sigui d’aplicacio.

Criteris generals d’intervencio

En general, en cada element inclos al cataleg es vetllara pel manteniment i conservacié dels valors historics,
arquitectonics, paisatgistics, ambientals o socials que motiven la seva inclusié al Pla especial.

D’acord amb l'article 50.bis del TRLU i l'article 55.3 del RLU, qualsevol intervencié en les masies, cases rurals o
altres construccions en sol no urbanitzable incloses al cataleg respectara la volumetria original del conjunt, i se’'n
mantindran la tipologia aparent i la composicié arquitectonica, aixi com els materials i acabats originals, i els
elements constructius o ornamentals singulars que identifiqui el Pla per a cada edificacio.

Es posara especial cura en el manteniment de la composicié i la proporcié de les obertures de les faganes —
especialment en les principals-; de la forma i els pendents de les cobertes, i de la proporcié entre els espais buits,
els espais edificats i els espais lliures privats.

Aixi mateix, en les intervencions que es duguin a terme, els materials, textures, cromatismes, acabats i
estructures compositives emprats hauran de respectar els valors de les edificacions incloses al cataleg, i ser
coherents amb el caracter del conjunt i el context paisatgistic de I'entorn.

En qualsevol cas, es garantira la integraci6 i la preservacié de I'entorn rural i el paisatge en el que s'inscriu la
masia, casa rural o altra construccio, sense desvirtuar-lo ni malmetre la imatge dominant del lloc.

Possibilitats d’ampliacio de I'edificacié

Excepcionalment es permetra I'ampliacid, quan no sigui possible recuperar, adequar o transformar volums
complementaris existents o quan la superficie d’aquests sigui insuficient, sempre i quan es justifiqui la seva
necessitat per raons d’accessibilitat, habitabilitat, per permetre el desenvolupament de I'activitat o Us col.lectiu o
pel programa familiar de I'habitatge, amb la condicié que la intervencié haura de garantir el manteniment dels
valors arquitectonics, historics, paisatgistics, ambientals o socials del conjunt edificat que motiven la seva inclusio al
cataleg. Aquesta ampliacié sera minima i imprescindible.

Qualsevol tipus d’addicié d'un volum nou es fara d’acord amb l'ordenacié preexistent, unitaria i compacta, de
manera que I'ampliacié s’haura d'ubicar adossada al conjunt principal sense ubicar-se davant de les facanes més
exposades ni malmetent els valors arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt edificat.

La possible ampliacié s'establira a partir de percentatges depenent de la superficie del conjunt principal o
I'edificacié principal, sent major en les edificacions de petites dimensions i limitant-les en les edificacions de gran
superficie.

No es permetra I'ampliacio en els edificacions que préviament se’ls hagi autoritzat la divisié horitzontal.

Criteris per ala divisié horitzontal

D’acord amb l'article 50.bis.4 del TRLU i l'article 55.4 del RLU,es pot admetre la divisio horitzontal de les masies
o cases rurals i dels elements anterior al primer planejament urbanistic inclos al cataleg sempre i quan no
s'alterin les caracteristiques originals de I'edificacio ni es desvirtui la configuracié dels volums existents, amb les
limitacions que estableixi el planejament urbanistic vigent i d’acord amb la normativa vigent reguladora de les
condicions objectives d’habitabilitat.

En aquest sentit, el PEM podra admetre la divisié horitzontal en algunes edificacions en sol no urbanitzable del
municipi incloses al cataleg, amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies i cases rurals de gran
superficie, o per resoldre situacions familiars d’heréncies o preexistencies degudament documentades. No
obstant, es prioritzara, en cas que sigui possible, els models de lloguer, cessié d'Us, masoveria i similars, en front
de la divisi6 d’una masia en régim de propietat horitzontal, per tal de garantir en la mesura del possible la unitat
de la masia i permetre que qualsevol nova intervencio en cadascun dels habitatges que s’estableixin respongui a
una logica de conjunt.

Només es podra permetre la divisié horitzontal en edificacions, sempre i quan la tipologia de I'edificacié ho
admeti sense necessitat d’ampliacid, respectant la volumetria i I'estructura tipologica del conjunt principal.

Com a norma general, llevat d’habitatges preexistents degudament acreditats, la quantitat
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. Es podran considerar superficies construides inferiors a les esmentades en el cas d’elements que ja
continguin més d’un habitatge degudament reconeguts. Aixi mateix, quan per la tipologia de I'edificacié no sigui
aconsellable la seva divisié horitzontal, es podra admetre la coexisténcia de més d'un habitatge sense divisio
horitzontal.

Quan es pretengui la divisié horitzontal d’'una construccié préviament ampliada, el sostre i la superficie ampliats
no es prendran en consideracié per determinar les superficies minimes per permetre la divisié horitzontal.

No es permetra la divisibilitat de la finca sobre la qual s'emplacen les edificacions. Si es realitza sobre
edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s'autoritzara la col.locaci6 de
tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del conjunt.

Entorn, accés i serveis

Qualsevol intervencié o actuacié en les masies, cases rurals o altres construccions incloses al PEM, o la
implantacio de nous usos, haura de garantir el tractament acurat de I'entorn proper i la seva integracio en el medi
natural i el paisatge on s'ubiquen. Aixi mateix, es conservaran les eres i altres espais lliures de I'entorn, i els
elements d'interés existents que identifiqui el Pla en cada cas —pous, basses, fonts, murs, arbrat, etc.-.

En tot cas, caldra respectar les directrius del planejament urbanistic per a la preservacio front els riscos naturals i
tecnologics, i caldra donar compliment a la normativa sectorial vigent en materia d’accessibilitat, de prevencio
d’incendis forestals i de proteccié d’ambits d’expectativa arqueoldgica. Aixi mateix, en les intervencions en els
accessos i entorns de les edificacions que puguin afectar Habitats d’interés comunitari es minimitzara I'afecci6 a
I’habitat en qué es trobin emplacades i es prendran les mesures correctores necessaries per a la seva proteccio i
conservacio.

Finalment, qualsevol intervencié o canvi d’ds, amb caracter general, garantira I'accés rodat des de la xarxa de
camins rurals, les reserves per a I'estacionament de vehicles en condicions adequades de qualitat i quantitat en
funcio dels usos admesos, i la disponibilitat dels serveis urbanistics basics.
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