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El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge (d’ara endavant DL 17/19) ha introduit modificacions en el text refés de la Llei
d'urbanisme orientades a posar en marxa accions que puguin resoldre situacions
d’emergéncia social. Amb aquesta finalitat, el sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals publics s’integra en el sistema d’equipaments comunitaris, reforcant el seu
caracter eminentment assistencial en situacions de vida de les persones que necessiten
allotjament temporal.

Aquest canvi legislatiu permet la concrecié de I'is d’allotjiament dotacional sense la
necessitat de modificar préviament el planejament urbanistic general i per a I'adscripcio
de I'ts dallotiament dotacional en terrenys qualificats de sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, o per al canvi d’adscripcio d’us, sera necessari la elaboracio
i la tramitaci6 d’'un pla especial urbanistic de desenvolupament.

Davant d'aquest canvi, des dels serveis tecnics de diversos Ajuntament de la
demarcacio ens han demanat si disposavem d’algun exemple de Pla especial urbanistic
de desenvolupament per a l'adscripcié de I'is d'allotjament dotacional a sistemes
urbanistics d’equipaments comunitaris. Tenint en compte aquesta demanda, des de la
Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats s’ha considerat oportu elaborar
un model de Pla especial urbanistic de desenvolupament (d’'ara endavant PEU) per tal
d’ajudar-los.

I.1. Objectiu del model

El principal objectiu d’aquest model és posar a disposicié dels Ajuntaments de la
demarcacié un document tipus que pugui contribuir a agilitzar i facilitar I'elaboracié i la
tramitacié d’aquell PEU, quan aquest instruments sigui necessari per endegar les
actuacions i politiques publiques destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius amb necessitats d'assisténcia o d'emancipacidé mitjangant allotjiaments
dotacionals.

El model de PEU identifica els suposits que s’han identificat com a més habituals en el
desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris quan aquests plans
especial tenen per objecte concretar dels equipaments i sén els seglients:

— La concreci6 de I'is d’allotjament dotacional a un equipament comunitari sense cap
Us assignat pel planejament urbanistic general i la regulacié de les seves condicions
urbanistiques, d’acord amb l'article 67.d) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanismes (TRLU). (Suposit identificat
com A en aquest model de PEU)

— La modificacié de I'Gis assignat a un equipament comunitari i la regulacio de les seves
condicions urbanistiques, d’acord amb l'article 92.c) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU). (Sup0osit identificat
com B en aquest model de PEU)

[.2. Public a qui s’adreca

Aquest model esta concebut com un instrument de suport técnic als ens locals de la
demarcacio per a la redaccié de plans especial urbanistics de desenvolupament que
tinguin com a finalitat el desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris mitjancant la concrecié, o canvi, de I'is d'allotjiament dotacional en sols
qualificats d'equipaments comunitaris.

[.3. Contingut i estructura del model

Aquest model és un document que orienta en els continguts minims que ha d’incloure
un PEU recollint les especificitats de l'assignacio o canvi de I'Us d'allotjament dotacional:
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introduccié, memoria descriptiva, memoria justificativa, pla d'etapes, avaluacié
economica i financera, normativa i annexos.

Es proposa un text genéric representat en color negre i un text a completar, destacat en
gris, que s’haura d’adaptar recollint les especificitats de cada cas, tal com es representa
a continuacio:

«Text genéric proposat en cada apartat per tal que es mantingui al ser comu a les
diferents suposits i opcions del PEU i text a completar segons les especificitats.»

El text variable que correspon als suposits i a les opcions recollides al model es destaca
en color blau. A més dels dos suposits identificats a I'apartat anterior respecte de la
finalitat del PEU, respecte del planejament urbanistic vigent es distingeix entre la OPCIO
1, que sera quan es preveu el sistema d’habitatges dotacionals publics, i la OPCIO 2,
gque sera quan no hi hagi aquesta previsio.

Finalment, als diferents apartats del model també s'inclouen quadres que contenen
orientacions o aclariments, respecte del text a completar, el text variables o respecte de
la normativa aplicable. Aquestes notes es considera que seran d'utilitat en el procés
d’adaptacié del model per a la elaboraci6 del PEU.

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:
Quadre d’aclariments o observacions, incloent I'explicacio de les diferents opcions en cas de proposta
de diferents alternatives de redactat.

| també quadres on es recullen les fonts a considerar en I'apartat en questio:

FONTS:
Quadre on s’especificara la font de les dades a tenir en compte en |'apartat corresponent.

Cal recordar que aquest model s'haura d'adaptar a les caracteristiques propies del
municipi i al planejament urbanistic general que desenvolupa.

|.4. Autoria

Aquest model d’'instrument de PEU ha estat redactat per la Carolina Cabrera i la Lupe Serraima,
arquitectes del Servei d'urbanisme de la GSHUA.
I.5. Fases de desenvolupament del treball

Per elaborar un PEU d'assignacié de I'is d'allotjiament dotacional a un equipament
comunitari en base a aquest model, s’ha considerat convenient que es tinguin en compte
les seguents fases de desenvolupament del treball:

o Fase 1 Analisi previa

Es fara una analisi previ del planejament urbanistic general per tal de garantir que estigui
reconeguda la clau i no hi hagués cap limitacié per I'elaboracié del PEU.

o Fase 2 Elaboracié del document de PEU

Redaccio del document de PEU amb la possibilitat de posar en comu amb el Servei
d'urbanisme les consideracions i dubtes sorgits del document, si s'escau.

o Fase 3: Tramitaci6 del PEU

Tramitacio del PEU fins a la seva aprovacio definitiva, inclos el text refos, si s’escau,
segons procediment establert per la normativa urbanistica aplicable.
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o Fase 4. Valoracio6 final del PEU

Retorn per part de I'ens local al Servei d'urbanisme amb els informes rebuts durant la
tramitacio i una valoracio respecte del model de PEU.

[.6. Marc normatiu d'aplicacié
El marc legal del Pla especial urbanistic és el seguent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del
seu origen.

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, consolidat amb les
modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim de
lloguer.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, de dret a I'habitatge.

- Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del canvi climatic.

La legislacié a que es fa mencid ha d’entendre’s aplicable en tant que sigui vigent i
s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacioé equivalent que es promulgui i que

derogui I'anterior.

[.6.1. Legislacié en matéria d’habitatge i urbanisme amb incidencia en el
contingut del model de PEU.

[.6.1.1. Decret llei 17/2019, de 9 de desembre, de 23 de desembre, de mesures urgents
per millorar 'accés a I'habitatge

El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge (DL 17/19) modifica les determinacions en materia d’habitatge del Text refos
de la Llei d’'urbanisme per fer front a reptes immediats mitjancant mesures de refor¢
urgents que puguin millorar l'accés a I'habitatge, mitjancant l'increment del parc
d’habitatge protegit i de I'oferta general dels habitatges en regim de lloguer. Amb les
seves mesures que preveu per resoldre situacions d’emergencia social, es defineix
I'allotjament dotacional en substitucié de la definicio dels habitatges dotacionals publics
de la Llei del dret a I'habitatge, que resta redactada de la manera seglent en l'article
4.1. de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge:

«j) Allotjament dotacional: I'allotjament que, d'acord amb la legislacio urbanistica,
es destina a satisfer les necessitats temporals d'habitacio de les persones, en regim
d'Us compartit de tots o una part dels elements de I'allotjament amb altres usuaris,
0 en régim d'Us privatiu d'un habitatge complet, per rao de dificultats d'emancipacio,
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de requeriments d'acolliment o assisténcia sanitaria o social, de feina o estudi, o
d'afectacio per una actuacio urbanistica. En aquest sentit, requereixen assisténcia
residencial, entre altres, les persones joves, la gent gran, les persones amb
discapacitat, les dones victimes de la violéncia de genere, els immigrants, les
persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'Gs de I'habitatge
compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions publiques de
substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucio del planejament urbanistic o els
sense llar. La superficie d'aquests allotjaments és determinada per les necessitats
que s'han de satisfer. Poden ser considerats allotjaments dotacionals els destinats a
estades de curta durada de persones amb necessitat d'acompanyament per
assegurar-ne la insercié social, amb tipologies i dissenys que en permetin I'Us
compartit per persones sense llagcos familiars.»

També s’estableix un nou régim per als equipaments comunitaris d'allotjiament
dotacional amb la modificacié de l'article 18 de la Llei del dret a I'habitatge:

«Article 18.Els equipaments comunitaris d'allotjament dotacional

1. Els municipis que estan obligats segons la legislacio urbanistica a fer reserves
per a la construccid d'habitatges de proteccié publica també han d'efectuar-ne per
al sistema urbanistic d'equipaments comunitaris d'allotjament dotacional de
titularitat pablica que estableix la dita legislacio, d'acord amb la memoria social.

2.Tant els ajuntaments com I'Administracié de la Generalitat, mitjancant I'Institut
Catala del Sol, poden ser titulars de sols qualificats com a sistema d‘equipaments
comunitaris d'allotjament dotacional.

3. En aplicacio de la legislacié urbanistica, els ajuntaments poden obtenir sol de
titularitat privada destinat al sistema d'equipaments comunitaris d'allotjament
dotacional de titularitat publica per cessié obligatoria i gratuita, per expropiacio o
per cessio onerosa acordada amb el propietari o propietaria. En aquest darrer cas,
com a contraprestacio de la cessio, s'ha de constituir un dret de superficie o de
concessio administrativa a favor del cedent per construir i explotar els equipaments
comunitaris d'allotjament dotacional. L'Administracié de la Generalitat pot
adquirir, per expropiacio forcosa i en execucié del planejament urbanistic, sols amb
destinaci6 al sistema d'equipaments comunitaris d'allotjament dotacional de
titularitat publica, els quals queden incorporats directament al patrimoni propi de
I'Institut Catala del Sol.

4. L'Institut Catala del Sol pot adquirir béns a titol onerds i pot rebre terrenys per
cessio gratuita directament d'altres administracions publiques per al seu patrimoni
propi, els quals s'han de destinar al sistema d'equipaments comunitaris d'allotjament
dotacional per construir i explotar allotjaments dotacionals de titularitat pablica.

5. Els equipaments comunitaris d'allotjament dotacional es poden promoure en
regim de lloguer, sotmesos al regim juridic dels habitatges amb proteccio oficial, i
es poden acollir a les mesures de financament d'actuacions protegides en materia
d'habitatge.

6. L'Administracié o I'ens public titular del sol pot construir i gestionar directament
els allotjaments dotacionals publics o pot atorgar un dret de superficie o una
concessié administrativa a tercers perqué els construeixin i gestionin.»

El DL 17/19 modifica del text refds de la Llei d'urbanisme amb mesures per incrementar
el parc dallotiaments dotacionals integrant el sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals publics en el sistema d’equipaments comunitaris, reforcant el seu caracter
eminentment assistencial en situacions de vida de les persones que necessiten
allotiament temporal. Amb el canvi classificatori també es modifica la denominacio
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d’habitatge a allotjament, posant émfasi en la perspectiva que, segons quin sigui la seva
situacio, les necessitats temporals d’habitaci6 de les persones es poden satisfer
mitjangant un habitatge d’ds independent o en allotjaments col-lectius. Les modificacions
concretes a l'article 34 (sistemes) del text refés de la Llei d’'urbanisme son:

«11.1 Es deroga I'apartat 3 de I'article 34 del text refds de la Llei d'urbanisme.

11.2 Es modifica I'apartat 5 de I'article 34 del text ref6s de la Llei d'urbanisme, que
resta redactat de la manera seguent:

5. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris compren els centres publics, els
equipaments de caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial,
de serveis técnics i de transport, d'allotjament dotacional i els altres equipaments
que siguin d'interes public o d'interés social. A aquest efecte, és equipament
d'allotjament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats temporals
d'habitacio de les persones, en regim d'ds compartit de tots o una part dels elements
de I'allotjament amb altres usuaris, o en régim d'0s privatiu d'un habitatge complet,
per raé de:

a) Dificultat d'emancipacio.

b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assistencia social.
¢) Feina o estudi.

d) Afectacio per una actuacié urbanistica.»

Donat que el DL 17/19 considera que aquests allotjaments han de jugar un paper
fonamental en la solucié de situacions d'emergencia social, s'eliminen les limitacions
quantitatives per establir aquest sistema en substitucio total o parcial de la reserva
d'equipaments publics, de manera que la concrecié de I'Us d'allotjiament dotacional sobre
sols qualificats d'equipament ha de venir avalada Unicament, com qualsevol altre Us, per
la justificacid adequada de la seva necessitat preferent respecte a altres usos
d'equipament mitjancant la tramitacioé d’'un pla especial urbanistic.

S'afegeix una nova disposicio transitoria, la vintena, al text refos de la Llei d'urbanisme,
amb la redaccié segient:

«Vintena. Equipaments d'allotjament dotacional d'iniciativa privada

A I'efecte que estableix I'article 34.5 ter.b), mentre el planejament urbanistic general
no determini els ambits en qué es poden situar els equipaments d'allotjament
dotacional d'iniciativa privada, els particulars poden promoure un equipament
d'allotjament dotacional en terrenys qualificats de sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris sempre que es compleixin la resta de requisits que s'hi estableixen i que,
al pla especial urbanistic que desenvolupi I'equipament, es justifiqui la idoneitat de
la proposta amb relacié a les reserves de sol disponibles al barri per a la
implantacio de nous equipaments comunitaris i a I'existéncia d'altres allotjaments
dotacionals en el mateix ambit.»

El regim transitori establert en el Decret llei en relacié amb aquestes mesures permet la
construccié d'allotiaments dotacionals de titularitat publica en terrenys qualificats
d'equipaments comunitaris, sense necessitat d'adaptar préviament el planejament
urbanistic a les seves determinacions, quan el planejament esmentat no en concreti I'ls
o0 com a ampliacié d'equipaments existents d'acord amb les condicions d'integracio a
I'entorn que s'estableixin.

«Disposicio transitoria novena. Planejament urbanistic no adaptat
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1. Els terrenys que el planejament urbanistic no adaptat a les determinacions
d'aquest Decret llei qualifica de sistema urbanistic d'habitatges dotacionals pablics
s'integren en el sistema urbanistic d'equipaments comunitaris amb destinacié a
allotjament dotacional de titularitat publica. Pel que fa als terrenys que el
planejament esmentat qualifica de sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de
titularitat publica, es poden destinar a I'Us d'allotjament dotacional de titularitat
publica, de conformitat amb el planejament urbanistic de desenvolupament que es
formuli amb aquesta finalitat en les circumstancies seguents:

a) Si el planejament no adaptat no en concreta I'Gs, sempre que s'acrediti que no cal
destinar-los a un altre Us d'equipament public.

b) Si I'equipament de titularitat publica esta construit, es pot ampliar d'acord amb
les condicions d'integraci6 a I'entorn que estableixi al pla urbanistic de
desenvolupament per destinar I'ampliacié a I'Gs d'allotjament dotacional de
titularitat pablica, sempre que s'acrediti la compatibilitat de I'allotjament amb el
programa funcional de l'equipament existent i que no cal ampliar aquest
equipament.

2. En cas que el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei qualifiqui
sol destinat a la construccié d'habitatges amb un régim especific de proteccid oficial,
és d'aplicacio el paragraf primer de I'apartat 3 de I'article 57 del text refos de la
Llei d'urbanisme, modificat per aquest Decret llei, sense que els instruments
urbanistics que el desenvolupin o I'executin, que s'aprovin inicialment a partir del
moment que sigui aplicable el sistema de determinacio dels preus de venda i renda
maxims que estableix aquest Decret llei, restin vinculats per les determinacions
relatives als régims especifics esmentats.

3. Quan el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei no determina el
regim d'accés de les persones usuaries als habitatges de proteccio publica, s'entén
gue aquestes poden accedir-hi de conformitat a qualsevol dels régims que es
corresponen amb la seva qualificacié generica. Aixo no obsta perqué, mitjancant el
planejament de desenvolupament o la modificacié del planejament, se'n puguin
qualificar per destinar-los especificament al régim d'arrendament.»

| finalment, mitjancat la Disposicié Addicional Segona les referéncies que la legislacié
vigent fa al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics s'han d'entendre
substituides per les corresponents al sistema urbanistic d'equipament comunitari
d'allotjiament dotacional:

«Referéncies al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics

Les referencies que la legislacié vigent fa al sistema urbanistic d'habitatges
dotacionals publics s'han d'entendre substituides per les corresponents al
sistema urbanistic d'equipament comunitari d'allotjament dotacional.»

La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics d’acord amb el planejament
urbanistic general aplicable i des dels poder publics han de respectar aquesta iniciativa
privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els casos
d'insuficiencia o d'incompliment, sens perjudici dels suposits d'actuacio publica directa.
No obstant aix0, no és objecte d’aquest model recollir els suposit de formulacié del pla
especial urbanistic per la iniciativa privada, i per tant, no s’inclou la corresponent
justificacio dels requisits especifics establerts en cas d'iniciativa privada.

[.6.1.2. Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocid d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim

de lloguer
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El decret llei aborda la configuracio juridica dels allotiaments amb espais comuns
complementaris (AEC), per donar resposta a la demanda d'habitatge amb elements d'ds
compartit. Amb la finalitat de de facilitar I'ampliacié del parc existent d'habitatge amb
proteccio oficial i també dels habitatges de lloguer de preu assequible.

Aixi mateix, la nova regulacio dels allotiaments amb espais comuns complementaris ha
de permetre desenvolupar noves formules d'habitatge de lloguer, amb una important
demanda, perd que avui no tenen encaix en l'actual marc normatiu perque no les preveu.
Aquestes noves tipologies d'habitatge compartit, essencialment el regim de lloguer, han
d'abaratir el cost de I'emancipacio dels joves i donar resposta a la creixent mobilitat
laboral i formativa, pero també permetre noves modalitats residencials d'altres franges
de poblacié com la gent gran.

ElI DL 50/2020 modifica la Llei del dret a I'habitatge per introduir les segients definicions:
“Article 18bis. Els allotjaments amb espais comuns complementaris

“1. Els allotjaments amb espais comuns complementaris, definits a l'article 3.p, poden
construir-se en sol destinat pel planejament urbanistic a usos d'habitatge.

“2. La normativa d'habitabilitat ha de determinar la superficie minima que ha de tenir
tant I'espai privatiu com els espais comuns complementaris de qué han de disposar els
allotjaments a que fa referencia I'apartat 1. La suma de I'espai privatiu i la part
proporcional que li correspon dels espais comuns complementaris no pot ser inferior a
la superficie minima establerta a la normativa d'habitabilitat per als habitatges complets.

*3. Quan els allotjaments amb espais comuns complementaris ocupen la totalitat d'un
edifici, aquest edifici no es pot dividir en propietat horitzontal. En el cas que ocupin una
part d'un edifici en propietat horitzontal, aquesta part ha de configurar-se com un sol
element privatiu diferenciat dels altres elements que s'integren en el mateix régim de
propietat horitzontal, com habitatges, locals o aparcaments.”

S'afegeixen dues noves lletres, la p i la q a l'article 3 de la Llei del dret a I'habitatge, amb
la redaccio seglent:

“p) Allotjament amb espais comuns complementaris: I'habitatge que, d'acord amb la
normativa d'habitabilitat, té¢ una superficie de I'espai privatiu inferior a la fixada per a
la resta de tipologies d'habitatge i que disposa d'uns espais comuns complementaris
ajustats als requisits minims i de qualitat establerts a la normativa esmentada.”

““q) Espais comuns complementaris: els espais d'Us compartit d'un edifici, altres que els
elements comuns establerts com a obligatoris per la normativa que, d'acord amb el nivell
de qualitat exigit per la normativa d'habitabilitat, complementen I'Gs i gaudi dels espais
privatius de tot o part dels habitatges o allotjaments que comprén I'edifici.”

| també s'afegeix un nou apartat, el 7, a l'article 18 de la Llei del dret a I'habitatge, amb
la redaccio seguent:

«7. La normativa d'habitabilitat ha de determinar els nivells de qualitat minima exigibles
als allotjaments dotacionals tenint en compte la varietat de formes que poden adoptar
per satisfer les necessitats d'habitacié temporal.»

També determina que fins a l'adaptacié del Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual
es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula
d'habitabilitat, al Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, sén aplicables les disposicions
seguents:

«1. Els espais comuns complementaris dels habitatges i dels allotjaments han de complir
els requisits seglents:

a) Han de tenir una superficie superior a 6 m? ttils i s'hi ha de poder inscriure un cercle
de 2,45 m de diametre.
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b) Poden constituir un espai no segregat o independitzat dels elements comuns
obligatoris que estableix la normativa aplicable, sempre que els espais comuns
complementaris compleixin els requisits de la lletra a.

¢) Quan siguin semioberts o coberts s'ha d'aplicar el que disposi la normativa urbanistica
quant al comput de superficies Utils.

d) Resten subjectes al que estableix I'apartat 3.9 de I'Annex 1 del Decret 141/2012, relatiu
a ventilacio i il-luminacié natural.

2. El calcul de la superficie util dels espais comuns complementaris que s'atribueix a
cada habitatge o allotjament s'ha de fer de forma proporcional a la superficie atil dels
habitatges de I'edifici, o al grup al qual s'atribueix aquell espai. En la cédula habitabilitat
s'ha de fer constar la superficie util total d'ds compartit que gaudeix cada habitatge.

3. La superficie minima del conjunt d'espais que integren la zona d'Us comd, sala d'estar
(E), menjador (M), cuina (C), a que fa referéncia I'apartat 3.7.1. de I'Annex 1 del Decret
141/2012, no pot ser inferior a 4 m? per persona, segons el llindar maxim d'ocupacié que
estableix I'article 4 de I'esmentat Decret, amb un minim de 20 m2 per habitatge.

4. Els allotjaments amb espais comuns complementaris i els allotjaments dotacionals de
nova construccio han de complir els requisits minims de I'Annex 1 del Decret 141/2012,
amb les excepcions segients:

a) Queda exclos del compliment obligatori I'apartat 2.6 de I'Annex 1, relatiu a les
dotacions comunitaries.

b) Pel que fa a I'apartat 3.12 de I'Annex 1, s'admet que I'espai per rentar la roba estigui
ubicat en una zona comunitaria practicable on es pugui accedir a través d'un itinerari
accessible i amb les mateixes excepcions establertes a I'Annex 1.

c) Pel que fa a I'apartat 3.1. de I'Annex 1, relatiu a habitabilitat i ocupacio:

1r. En el cas dels allotjaments amb espais comuns complementaris, I'espai privatiu ha de
tenir una superficie Gtil interior no inferior a 24 m? i els espais comuns complementaris
una superficie Gtil no inferior a 6 m?per allotjament, si bé, en cap cas, el sumatori
d'ambdues superficies (tils no pot ser inferior a 36 m

2n. En el cas d'allotjaments dotacionals mitjancant un habitatge complet, la superficie
atil interior no pot ser inferior a 30 m?.

3r. En el cas d'allotjaments dotacionals amb espais comuns complementaris, |'espai
privatiu de cada allotjament ha de tenir una superficie Gtil interior no inferior a 24 m? i
els espais comuns complementaris una superficie Gtil no inferior als 6 m? per allotjament.

4t. Quan la estanga privativa sigui un Unic espai, aquest ha de permetre la
compartimentacié d'una habitacio de 6 m2, sense que la sala d'estar ni I'habitaci6 perdin
els seus requisits obligatoris.

5é. Quan els allotjaments amb espais comuns complementaris i els allotjaments
dotacionals es generin en edificis existents també és d'aplicacio I'annex 4 relatiu a les
condicions d'habitabilitat dels habitatges resultants de les intervencions de rehabilitacio
0 gran rehabilitacio d'edifici existent i I'article 6 relatiu als principis generals de les
intervencions de rehabilitacio o gran rehabilitacio d'edificis existents que es destinen a
I'Gs d'habitatge.”

[.6.1.3. Implantaci6 de les infraestructures d’'equipament comunitaris en terrenys
reservats pel planejament urbanistic a sistemes urbanistics.

El TRLU determina que les infraestructures relatives al sistema urbanistic s’han
d’'implantar als terrenys que el planejament urbanistic reservi amb aquesta destinacio,
per tant, els terrenys que formen I'ambit territorial del pla especial que s’elabori amb el
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suport d'aquest model estaran qualificats de sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris.

Tanmateix, també s’ha de tenir en compte per a terrenys que es trobin a la reserva de
sistema urbanistics, l'article 34 del TRLU també preveu que es puguin implantar
determinades infraestructures sense que el pla estableixi la reserva prévia. | pel cas
concret de les infraestructures d’equipament comunitari, on trobariem els allotjaments
dotacionals, si el planejament urbanistic admet I'is de I'equipament com altres usos,
d’aprofitament privat, en terrenys que tenen la condici6 de solar, també es podrien
implantar aquestes infraestructures:

« Article 34. - Sistemes urbanistics generals i locals

[.]

9. Les infraestructures relatives als sistemes urbanistics s'han d'implantar als terrenys
gue el planejament urbanistic reservi amb aquesta destinacid. Tanmateix, aquestes
infraestructures es poden implantar sense que el pla estableixi la reserva prévia en els
casos segulents:

a) En cas que la legislacio sectorial corresponent reguli instruments especifics per a
I'execucio de la infraestructura que siguin vinculants per al planejament urbanistic.

b) Les infraestructures d'equipament comunitari en cas que, d'acord amb el planejament
urbanistic, s'admeti tant I'Us de I'equipament com altres usos d'aprofitament privat en
terrenys que tenen la condicié de solar.

c) Els centres destinats a prestar serveis d'interes public o social en cas que, d'acord amb
el planejament, s‘admetin tant I'Us de I'equipament com altres usos, d'aprofitament privat,
en les construccions a qué fa referéncia l'article 47.3 o, si no esta admes expressament,
si concorren les circumstancies de I'article 47.3 ter.

d) Els serveis tecnics en sol no urbanitzable en els supdsits a qué fa referencia I'article
48 his i els que comportin exclusivament I'execucié d'obres de connexid simple d'una
actuacio legalment implantada a la xarxa publica del servei corresponent, en els termes
que s'estableixin reglamentariament.»

|.7. Tramitaci6 del PEU

Préviament a la tramitacio del PEU per part de I'Ajuntament s’ha de valorar si considera
necessari substanciar una consulta previa?! recollida per la normativa de procediment
administratiu comu.

1 'article 129.5 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment administratiu comu de les
administracions publiques sota el titol "Principis de bona regulaci6”, possibilita, en aplicaci6 del
principi de transparéncia, la participacio activa dels potencials destinataris en I'elaboracié de les
normes. A aquest efecte, I'article 133 del mateix text normatiu regula la participacio dels ciutadans
en el procediment d'elaboracié de les normes amb rang de llei i reglaments establint que, amb
caracter previ a I'elaboracio del projecte o avantprojecte de llei o de reglament s'ha de substanciar
una consulta publica a través del portal web de I'Administracié competent, en la qual s’ha de
demanar l'opinié dels subjectes i de les organitzacions més representatives potencialment
afectades per la futura norma sobre:

a) Problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa.

b) La necessitat i oportunitat de la seva aprovacio.

¢) Els objectius de la norma.

d) Les possibles solucions alternatives reguladores o no reguladores.
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El procediment de tramitaci6 d’'un PEU s’estableix a la legislacio urbanistica i es
resumeix de forma esquematica en:

a) Formulacio6 del PEU.

b) Adopcio per part de I'ens local de I'acord d'aprovacio inicial, de sotmetre el PEU a
informacio publica, establint el termini que sera com a minim d’un mes, i de sol-licitar els
informes preceptius als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials.

¢) Tramitacié després de I'aprovacio inicial:

c.1) L'edicte de convocatoria de la informacié publica s’ha de trametre en el termini
de deu dies des de I'adopcio6 de I'acord d’aprovacio inicial.

c.2) Publicacié DOGC o BOPB, en un dels diaris de difusié local o autonomica, tauler
d'anuncis, web municipal I'edicte de I'acord. El termini d'informacié publica s'inicia a
partir de la dltima publicaci6.

¢.3.) Sol-licitud d'informes preceptius i als organismes que resultin afectats per rad
de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat
gque una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

c.4.) Competencia d’'aprovacié definitiva correspon a I'ens local:

Sol-licitar informe a la comissié territorial d’'urbanisme (CTU) que escaigui en cas que
I'ens local tingui competéncies per aprovar definitivament el PEU. La CTU ha
d’emetre i comunicar informe en el termini de dos mesos; altrament, s’entén que
I'informe és favorable. Si al llarg de la tramitacié del planejament urbanistic derivat
s'introdueixin canvis substancials en el document aprovat inicialment, abans de
I'aprovacio definitiva de I'expedient, aguest s’ha de sotmetre novament a informe de
la comissio territorial d’'urbanisme.

c¢.5) Notificacio als propietaris afectats (si s’escau).

d) Aprovacio provisional per I'ens local (no es requereix en cas de competéncia de
I'aprovacio definitiva per part de I'ens local en els casos de I'aparta e.1))

e) Aprovacio definitiva

e.1l) Competéncia d’aprovacié definitiva no correspon a I'ens local

Un cop aprovat provisionalment el PEU es tramet a la comissié territorial d’'urbanisme
que escaigui per a la seva aprovacio definitiva.

e.2) Competéncia d’aprovacié definitiva correspon a I'ens local

Un cop complert el tramit d’informacié publica es pot adoptar directament I'acord
d’aprovacio definitiva, prescindint de I'aprovacié provisional.

f) L'ens local ha de lliurar la documentacio técnica i administrativa del document aprovat
definitivament en el termini d’'un mes a la comissio territorial d’'urbanisme corresponent
als efectes d’informacid, coordinacio i arxivament. Aquest lliurament és condicio per a la
publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del PEU.

[.8. Referéncies i utilitats per alaredaccio del PEU

Es relacionen un seguit de documents que poden aportar dades o arguments per tenir
en compte en la memoria justificativa del PEU:

- Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya, aprovat inicialment el 20 d’octubre
de 2021 i actualment en tramitacio. (enllag)
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- Informe de I'habitatge a la metropoli de Barcelona 2018 de I'Observatori Metropolita
de I'Habitatge de Barcelona (enllac)

- Estudi de quantificacid i distribucio territorial de la poblacié mal allotjada a Catalunya
de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (2016) (enllag)

- Indicadors municipals d’habitatge de la demarcacié de Barcelona (INDI_MHAB)
(enllag).

- Observatori local de I'habitatge de la Diputacié de Barcelona (enllag)
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II.MODEL DE PLA ESPECIAL URBANISTIC (PEU)
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0. ANTECEDENTS

En cas de canvis en el document per a I'aprovacié provisional o definitiva durant la
tramitacié s’ha d’'introduir aquest apartat amb el contingut indicat a I'apartat 8 d’aquest
model de PEU.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Introducci6

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Fer una breu introduccio sobre els motius o antecedents que justifiquin la redaccié del PEU. Fer esment
que la procedencia ve donada per l'interes public de la proposta, si s’escau.

El text refés de la Llei d'urbanisme integra els allotiaments dotacionals en el sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris, definint-los com els allotjaments que es destinen
a satisfer les necessitats temporals d'habitacié de les persones per raé de dificultats
d'emancipacié, de requeriments d'acolliment o d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia
social, de feina o estudi, o d’afectacio per una actuacio urbanistica.

En aquest sentit, des de I'Ajuntament de [nom municipi] es considera que els
allotjaments dotacionals han de jugar un paper fonamental en la soluci6 de les situacions
d’emergencia social dels col-lectius que requereixen assisténcia residencial®.

El planejament urbanistic general del municipi qualifica de sistema d’equipaments
comunitaris els terrenys [identificacio emplagcament o denominacio dels terrenys] i
mitjangant I'adscripcio/el canvi d’ds d’allotjament dotacional public a aquest equipament
comunitari es podran impulsar politiques d’habitatge public per a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius amb necessitats d’acolliment, d’assisténcia
residencial o d’emancipacié?, en promocié publica, o bé, cercant mecanismes de
col-laboracié amb altres Administracions o amb la iniciativa privada.

D'acord amb la legislacié urbanistica es requereix d'aquest Pla especial urbanistic (d'ara
endavant PEU) pel desenvolupament del sistema d'equipaments comunitaris, podent
concretar o modificar I'Gs i la titularitat publica o privada de I'equipament?®.

1.2. Objecte del PEU

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

En aquest apartat de la memoria s’ha de descriure si I'objecte del PEU és |'adscripcio o la modificacié
de I'Gs a I'equipament comunitari.

(SUPOSIT A. Concretar I'Gs d’allotjaments dotacionals a I’equipament public)

1 En aquest sentit, requereixen assisténcia residencial, entre altres, les persones joves, la gent gran, les
persones amb discapacitat, les dones victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'Gs de I'habitatge compartit, les persones pendents de
reallotiament per operacions publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucié del
planejament urbanistic o els sense llar.

2 Pels municipis que disposin de la memoria social del POUM o del planejament urbanistic derivat es pot
indicar els resultats.

8 D’acord amb larticle 67.d) del Text refds de la Llei d’urbanisme.



Model de Pla especial urbanistic per concretar I'is d’allotjament dotacional a un equipament comunitari

L'objecte d'aquest PEU és concretar I'is d'allotjiaments dotacionals als terrenys
[identificacio dels terrenys] qualificats pel planejament urbanistic general de sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris, establir les seves condicions d'ordenacio i
d’edificacié de I'equipament i, si s’escau, concretar la seva titularitat publica.

Aquest PEU és compatible amb el planejament urbanistic general i no requereix de la
seva modificacio prévia i, en cap cas, les seves determinacions substitueixen les del
planejament urbanistic general en la seva funcio d’ordenacié integral del territori.

(SUPOSIT B. Modificar I'Gs de I'equipament public)*

L’objecte d’aquest PEU és modificar el desti concret de [desti actual de I'equipament] al
d'allotjaments dotacionals de I'equipament [identificacio de I'equipament — SE.XX] i
establir-ne les condicions d’ordenacio i d’edificacio i, si s’escau, concretar la seva
titularitat publica.

Aquest PEU és compatible amb el planejament urbanistic general i no requereix de la
seva modificacio prévia i, en cap cas, les seves determinacions substitueixen les del
planejament urbanistic general en la seva funcio d’ordenacié integral del territori.

1.3. Promocio6 i redaccio6 del PEU

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Cal identificar al promotor de I'actuacié que possibilitara la demanda habitacions pels col-lectius
concrets i es fara esment, si s’escau del suport del Servei d’Urbanisme de la Diputacié de Barcelona. En
cas de titularitat publica identificar I'administracié i en el cas de I'INCASOL, si s’escau fer referencia al
conveni signat i la seva data.

Cal identificar als professionals que redacten i subscriuen el PEU, d’acord amb la Disposicié addicional
Tretzena del Text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Aquest PEU esta promogut per I'Ajuntament de [nom del municipi] que assumeix la
iniciativa publica de formulacié i tramitaci6 d’aquest de PEU per a concretar I'Gs
d’allotjaments dotacionals a un equipament comunitari.

Les persones professionals que intervenen en la preparacio i la redaccié d'aquesta
figura de planejament urbanistic sén:

- [afegir la identitat i la titulacio dels professionals que hi intervenen en la redaccié i en
qualitat de que intervenen)].

- Ll
1.4. Ambit d’actuacio del PEU

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Descripcio de I'ambit territorial d’actuacié del PEU identificant la finca o finques amb la referencia
cadastral corresponent i la seva adreca. Al contingut d’aquest punt es diferencia si I'lambit correspon a
una Unica parcel.la o varies.

Al model s’ha recollit la opcié més habitual de sol urba pero també es pot donar en altres classes de sol.

4 D’acord amb l'article 92.2.c) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.
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(En cas d’'un ambit territorial d’una unica parcel-la):

L'ambit territorial d’actuacié d’aquest PEU es correspon amb una Unica parcel-la de sol
urba situada a [adreca de la parcel-la]. La referéncia cadastral de la parcel-la és [****].
Els terrenys estan qualificats de sistema d’equipaments comunitaris si escau determinar
I'ds assignat (clau Eu) pel planejament urbanistic vigent i té una superficie total de [**,*]
m? de sol.

(En cas d’'un ambit territorial de més d’una parcel-la):

L'ambit territorial d’actuacio d’aquest PEU es correspon amb les parcel-les de sol urba
situades a [adreca de les parcel-les]. Les referéncies cadastrals i les superficies de les
parcel-les son les seguents:

— Parcel-la nl: referéncia cadastral [****] i superficie total ***** m? de sol.
— Parcel-la n2: referéncia cadastral [****] i superficie total ***,** m? de sol.
— Parcel-la nx: referéncia cadastral [****] i superficie total ***** m2 de sol.

Els terrenys de totes les parcel-les estan qualificats de sistema d’equipaments
comunitaris si escau determinar I'is assignat (clau Eu) pel planejament urbanistic vigent
i en total tenen una superficie de *** ** m2 de sol.

FONTS:
Seu electronica del Cadastre (enllag).

Afegir planol de sol urba 1/1000

1.5. Titularitat dels terrenys
ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Els equipaments comunitaris no requereixen necessariament la seva titularitat publica i per aguest
motiu sovint els planejaments urbanistics generals determinen que els sols de titularitat privada
existents abans de I'entrada en vigor d’una nova figura de planejament urbanistic general, puguin
conservar la seva titularitat, ajustant la seva activitat conforme a I'is dominant pel qual el planejament
urbanistic general ha qualificat el sol o 'edificacié. En aquests equipaments de titularitat privada si es
produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Us dominant, 'administracié pot adquirir el sol o
I'edificacio.

La legitimacio de I'expropiacid de sols qualificats d’equipaments comunitaris que siguin de titularitat
privada requerira la previa assignacio d’un Us concret i la justificacié de la necessitat de la titularitat
publica mitjancant el PEU.


https://www.sedecatastro.gob.es/

Model de Pla especial urbanistic per concretar I'is d’allotjament dotacional a un equipament comunitari

(En cas de titularitat pablica):

Els terrenys on s'implantaran les infraestructures relatives a I'equipament comunitari son
de titularitat pUblica [es pot especifica I'administracio titular i la descripcid].®

(En cas de titularitat privada i també objecte del PEU la titularitat publica):

Els terrenys on s’implantaran les infraestructures relatives a I'equipament comunitari sén
de titularitat privada i també és objecte d’aquest PEU fomentar el canvi a titularitat
publica, d’acord amb a la normativa urbanistica aplicable.®

1.6. Conveniéncia i oportunitat del PEU

ORIENTACIONS | ACLARIMENTS

Introduir una explicacié succinta de les politiques publiques o de les iniciatives, publiques o privades,
gue amb la finalitat de satisfer la demanda habitacional d’algun o de tots els col-lectius vulnerables que
preveu la legislacio, motiven I'actuacio que requereix la concrecio de |'Us d’allotjament dotacional del
I'equipament comunitari. Quan s’escaigui, en aquest apartat s’ha de fer esment a les conclusions de
I'Estudi de viabilitat de I’Oficina d’habitatge de la Diputacié de Barcelona.

[Afegir com a introduccid una descripcid de les politiques publiques en matéria
d’habitatge que impulsen la proposta per a desenvolupar el sistema d’equipaments
comunitaris d’allotjaments dotacionals i la seva destinacio¢ als col-lectius concrets].

L'objectiu de la proposta és destinar I'equipament comunitari [denominacid de
'equipament] a satisfer les necessitats temporals d’habitacié de les persones les
persones joves, la gent gran, les persones amb discapacitat, les dones victimes de la
violéncia de génere, els immigrants, les persones separades o divorciades que hagin
perdut el dret a I's de I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjiament per
operacions publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucid del
planejament urbanistic o els sense llar i per aix0 és necessari la concrecié de I'Us
d’allotjaments dotacionals a I'equipament comunitari esmentat.

1.7. Planejament urbanistic vigent

1.7.1. Planejament supramunicipal

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Quan s’escaigui, introduir en aquesta apartat les referéncies o les justificacions de planejament
urbanistic o sectorial d’ambit supramunicipal que puguin incidir en I'objecte d’aquest PEU.

5 S’entén que la titularitat publica dels equipaments comunitaris no exclou la possibilitat de la concessié del
domini public quan aquesta forma de la gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament i els
objectes del planejament urbanistic general.

6 Veure l'article 67.1.d) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme.



Model de Pla especial urbanistic per concretar I'is d’allotjament dotacional a un equipament comunitari

1.7.2. Planejament urbanistic municipal

El planejament urbanistic general vigent en el municipi és [indicar el nom del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, del Pla general d’'ordenacié urbana, de les Normes
subsidiaries de planejament o de la Modificacié puntual del planejament urbanistic
generall, aprovat definitivament [AD DD/MM/AA.

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Indicar en aquest apartat si el planejament urbanistic general vigent determina el sistema urbanistic
d’habitatges dotacional publics diferenciat, d’acord amb el del TRLU previament a les modificacions
introduides pel DL 17/19, o si no ho fa.

També s’ha d’indicar si a les normes urbanistiques del planejament urbanistic general vigent es
determinen condicions d’ordenacié o d’edificacié per als equipaments que s’hagin de tenir en compte
en aquest PEU.

En aguest model de PEU s’ha distingit entres les opcions seglients:
Opcid 1: El planejament urbanistic general preveu el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics:

Opcidé 1a: Hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacié i d’edificacié per al sistema
d’habitatges dotacionals publics.

Opcid 1b: No hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacioé i d’edificacié per al sistema
d’habitatges dotacionals

Opciod 2: El planejament urbanistic general preveu condicions d’ordenacio o d’edificacié per al sistema
urbanistic d’equipament comunitari que s’hagi de tenir en compte en aquest PEU s’ha de justificar en
aquest apartat de la memoria.

(OPCIO 1. El planejament urbanistic general determina el sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics)’:

El planejament urbanistic general vigent preveu el sistema urbanistic d’habitatge
dotacional public com a sistema urbanistic diferenciat, d’acord amb la regulacio que feia
la legislacié urbanistica fins a la seva modificacié pel DL 17/19.

La regulacié del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics estan contingudes
en els articles de les normes urbanistiques del planejament urbanistic general segients:

«transcripcio dels articles de definicid, determinacions o d’altres que regulin els habitatges
dotacionals, d’ara endavant allotjaments dotacionals »

(OPCIO 2. El planejament urbanistic general no disposa de la clau diferenciada de
sistema d’habitatges dotacionals publics)

El planejament urbanistic general no disposa d'una clau diferenciada de sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics.

7 D’acord amb la disposicié transitoria novena del DL 17/19 els terrenys que el planejament
urbanistic general no adaptat a les seves determinacions qualifica de sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics s'integren en el sistema urbanistic d'equipaments comunitaris
amb destinacié a allotjiament dotacional de titularitat pablica. Per tant, entenem que no sera
necessari la formulacié d’'un pla especial urbanistic per a concretar I's de I'equipament public.
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(Opci6 2a. El planejament urbanistic preveu condicions d’ordenaci6 o d’edificacié
per al sistema urbanistic d’equipament comunitari que s’hagi de tenir en compte.)

El planejament urbanistic general vigent no disposa d’una clau diferenciada de sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics pero regula disposicions comunes pels
equipaments comunitaris que es valoren en aquest PEU i que son les seglients:

«transcripcié o enumeracié de les condicions d’ordenacié i/o d’edificaci6 concretes i justificacio
de com es dona compliment a aquestes condicions amb I’ordenacié i amb I’edificacio de
I’equipament comunitari objecte d’aquest PEU. »

1.8. Marc legal del PEU

El Pla especial urbanistic es redacta d’acord amb la legislacio urbanistica vigent, com
també amb les restants disposicions legals aplicables. El marc legal del Pla especial
urbanistic és el seguent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del
seu origen.

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, consolidat amb les
modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim de
lloguer.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, de dret a I'habitatge.
- Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del canvi climatic.

La legislacié a que es fa mencié ha d’entendre’s aplicable en tant que sigui vigent i
s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui I'anterior.
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1.9. Estat actual de I'ambit territorial del PEU

ORIENTACIONS | ACLARIMENTS

Descripcio de la parcel-la i de les edificacions existents, si s’escau. En el cas d’edificacions existents es
pot introduir la informacié generica de I'antiguitat de I'edificacié o dels usos preexistents, i si s’escau,
fer una descripcié de I'estat actual de I'edificacié, amb detall de les condicions estructurals, funcionals
i de seguretat preexistents i de les obres les obres de nova construccio, rehabilitacié, ampliacié o
reforma que cal dur a terme per acollir el nou Us d’allotjament dotacional.

En cas d’edificacié existent a la parcel-la/a les parcel-les qualificada/es de sistema d’equipaments
comunitaris es pot introduir quin és I'Us i I'estat de I'edificacié i si s’"han elaborat estudis o projectes
amb la proposta de intervencid sobre I'edifici per convertir-lo o ampliar-lo al nou Us d’allotjament
dotacional, es pot destacar:

— Siés una edificacio que ja es destina a I'Us residencial o d’habitatge es pot indicar quin és el nombre
d’habitatges existents i quin sera el nombre d’allotjaments previstos que es preveuen instal-lar i també
quina sera la seva tipologia i el seu regim d’Us. També es pot descriure I'estat de |'edificacié en general
i dels espais comuns.

— Si el vol destinar un edifici d’equipament comunitari amb altre Us es pot explicar quin sera el nivell
de la intervencid amb una valoracié respecte del document tecnic elaborat de quins seran els
parametres urbanistics que es requereixen modificar per fer possibles aquesta intervencio. De la
mateixa forma en el cas d’intervencions en edificis existents també sera necessari fer I'analisi de les
condicions d’ordenacio i també de les condicions d’Us en cas que a I'edificacio es vulguin desenvolupar
altres activitats compatibles amb I’Us d’allotjaments dotacionals.

— Descripcio dels serveis urbanistics que disposa i si els terrenys on es troba I'edificacio té la condicié
de solar.

En aquest apartat també es pot incloure la referencia als estudis de viabilitats o als avantprojectes
realitzats. Per exemple, si s’ha elaborat per part de I'Oficina d’"Habitatge de la GSHUA un Estudi de
viabilitat sobre |'estat de conservacié de I'edifici existent o sobre la viabilitat de la promocid, en
aquest apartat es pot introduir les conclusions de I'estudi.

Descripcié i estat del solar/s o parcel-la/les:
- [Incloure les caracteristiques fisiques i relacié amb I'entorn].

[Incorporar imatges i un planol escala de I'ambit d’actuacid].

[Si n’hi ha afegir en aquest apartat la referencia als annexos que inclouen els estudis
elaborats per a analitzat la viabilitat de la proposta d’equipament que es pretén dur a
terme:

- Vegeu Annex |l Estudi de viabilitat (segons recurs tecnic de I'Oficina d’habitatge de
la GSHUA de la Diputaci6 de Barcelona):

- Vegeu Annex IV Avantprojecte d’edifici d’obra nova.]
(En cas d’edifici existent):

L’edificacié existent destinada a equipaments public actualment es troba [introduir
descripcio de quin és I'Gs i I'estat de I'edifici, incorporant les referéncies i conclusions
dels estudis o projectes elaborats per destinar-lo al nou s d’allotjament dotacional. Com
a exemple es pot destacar: la descripcié basica de I'edificacid, el nombre d’habitatges
existents i el nombre d’allotjaments previstos, la tipologia edificatoria, el regim d'ds, la
justificacio de la condicié de solar i els serveis urbanistics existents, entre d'altres]
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[Si n’hi ha afegir en aquest apartat la referencia als annexos que inclouen els estudis
elaborats per a analitzat la viabilitat de la proposta d’equipament que es pretén dur a
terme:

- Vegeu Annex Il Estudi de viabilitat (segons recurs técnic de I'Oficina d’habitatge de
la GSHUA de la Diputaci6 de Barcelona):

- Vegeu Annex IV Avantprojecte d’edifici d’'obra nova o d’intervencié en edifici
existents.

Afegir imatge estat actual
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:
S’ha de descriure la proposta especificant si és d’adscripcié o de canvi d’Us a allotjament dotacional,
definint les condicions d’ordenacio i d’edificacié iels I’ equipament comunitari.

Respecte de les condicions d’ordenacié i d’edificacio de I'equipament d’allotjaments dotacionals també
s’han de justificar I'adequacio a disposicions previstes pel planejament urbanistic vigent. D’aquesta
forma, i d’acord amb les especificitats de cada cas, en aquest apartat es poden recollir les
determinacions relatives als habitatges dotacionals publics i justificar I'adequacié de les condicions
proposades en aquest PEU o, ans el contrari, justificar les noves condicions proposades pel PEU.

En aguest model de PEU hem distingit entres les opcions seguients:

Opcid 1: El planejament urbanistic general determina el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals
publics:

Opcidé 1a: Hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacié i d’edificacié per al sistema
d’habitatges dotacionals publics.

Opcid 1b: No hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacid i d’edificacio per als sistema
d’habitatges dotacionals

Opciod 2: El planejament urbanistic general preveu condicions d’ordenacio o d’edificacié per al sistema
urbanistic d’equipament comunitari que s’hagi de tenir en compte en aquest PEU s’ha de justificar en
aquest apartat de la memoria.

La justificacio de I'adequacié de les condicions d’ordenacio i d’edificacié proposades al planejament
urbanistic vigent s’han d’incloure en aquest apartat, alguns exemples serien:

- Adequacié de I'edificacié d’equipaments comunitaris a les necessitats funcionals del seu Us i a
I'entorn urba, al paisatge i a les condicions mediambientals del lloc.

- Eltipus d’ordenacié de I'edificacio de I'equipament s’ajusta a la de I'entorn o es requereix un tipus
d’ordenacié molt diferent per a I'edificacio planificada pel nou Us d’allotjaments dotacionals.

2.1. Justificacio de la proposta
(SUPOSIT A. Concretar I’s d’allotjaments dotacionals a I’equipament public)

Com ja s’ha exposat a la memoria descriptiva I'objecte d’aquest PEU és concretar I'Us
d’allotjaments dotacionals als terrenys [adreca o denominacio dels terrenys] qualificats
pel planejament urbanistic general com a sistema d’equipaments comunitaris, [establir
la seva titularitat publica i les condicions d’ordenaci6 i edificacio de I'equipament].

D’aquesta forma es possibilita la implantacido d’'unes noves instal-lacions que puguin
satisfer les necessitats temporals d’habitacié de les persones [especificar si escau el
col-lectiu al qual es destinaran els allotjiaments dotacionals].

(SUPOSIT B. Modificar I'Gs de I'equipament public)®

Com ja s’ha exposat a la memoria descriptiva, I'objecte d’aquest PEU és canviar a I'Us
d’allotjiaments dotacionals als terrenys [adreca o denominacio dels terrenys] qualificats
pel planejament urbanistic general com a sistema d’equipaments comunitaris amb Us

8 D’'acord amb l'article 92.2.c) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.
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[desti actual de I'equipament comunitari), establir la seva titularitat publica i les
condicions d’ordenacio i edificacié de I'equipament].

D’aquesta forma es possibilita la implantacié d’'unes noves instal-lacions que puguin
satisfer les necessitats temporals d’habitacid de les persones [especificar si escau el
col-lectiu al qual es destinaran els allotjaments dotacionals].

La idoneitat de I'is d'allotjaments dotacionals per aquest equipament comunitari es
justifica pels motius seguents:

- Per les possibilitats d'accessibilitat mitjancant la utilitzaci6 de transport public,
[detallar quines connexions té].

- Per la seva situacio estrategica amb proximitat als serveis i equipaments i proper al
comerc del municipi. Aquesta ubicacié preveu un impuls i dinamitzacié d’aquesta zona.

- Per les seves propies dimensions, que permet executar aquest tipus d’equipament
comunitari amb les dimensions coherents i a I'escala adequada respecte al teixit urba
existent i el seu entorn.

- Altres segons les especificitats de la proposta.

[Si escau, en aquest punt es pot completar la justificacié de la idoneitat de I'equipament
comunitari amb alguna imatge.]

(OPCIO 1. El planejament urbanistic general determina el sistema urbanistic
d'habitatges dotacionals publics):

(OPCIO 1a. Hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacié i d’edificacio
per al sistema d’habitatges dotacionals publics):

En aquest PEU s’han tingut en compte la regulacio que preveu el planejament urbanistic
general i que es recullen a I'apartat 1.7 de la memoria descriptiva.

Aixi mateix, les noves condicions urbanistiques que es determinen en aquest PEU
s’ajusten a les necessitats funcionals dels allotjaments dotacionals, garantint la integren
de I'equipament public amb el tipus d’ordenacio de I'entorn i respectant el paisatge urba.

Les condicions d’ordenacio i d’edificacié de I'equipament son les seglents:

- Tipus d'ordenacio: [edificacid segons alineacio de vial/edificacio aillada/volumetria
especifical.

- Altura reguladora maxima: 0,00 m.

- Ocupacié maxima: 00 per 100.

- Edificabilitat: X m? sostre/m? sol.

- [Altres segons especificitats municipals]

(OPCIO 1b. No hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacid i
d’edificacio per al sistema d’habitatges dotacionals publics)

El planejament urbanistic general preveu una clau destinada a sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics perd no estableix cap condicié d’ordenacié o
d’edificacié comunes que s’hagi de tenir en compte en aquest PEU.

11
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Aixi mateix, les condicions urbanistiques que es determinen en aquest PEU s’ajusten a
les necessitats funcionals dels allotjaments dotacionals i s’integren amb el tipus
d’ordenacio de I'entorn, respectant el paisatge urba.

Les condicions d’ordenacio i d’edificacio de I'equipament sén les seglients:

- Tipus d'ordenacio: [edificacido segons alineacio de vial/edificacio aillada/volumetria
especifical.

- Altura reguladora maxima: 0,00 m.

- Ocupacio maxima: 00 per 100.

- Edificabilitat: X m? sostre/m? sol.

- [Altres segons especificitats municipals]

(En cas que la memoria social del POUM o del planejament urbanistic derivat
justifiqui el sistema d’allotjament dotacional o en defineixi alguns objectius de
produccié d’aquesta modalitat d’'allotjament concret també es pot justificar en
aquesta apartat.)

La llei del dret a I'habitatge (LDH) determina® que els municipis han de qualificar terrenys
i preveure reserves destinades al sistema urbanistic d’allotiaments dotacionals publics
per a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’acolliment, d’assisténcia residencial o d’'emancipacié que resultin de la memoria social.

Aixi doncs, també és objectiu d’aquest PEU donar compliment a la LDH dotant el
municipi d’'un equipament comunitari d’aquestes caracteristiques d'acord amb la
memoria social del [POUM o planejament urbanistic derivat].

(OPCIO 2. El planejament urbanistic general preveu condicions d’ordenacio o
d’edificacio per al sistema urbanistic d’equipament comunitari que s’han de tenir
en compte en aguest PEU)

Aquest PEU estableix condicions d’ordenacié i d'edificaci6 que s’ajusten a les

necessitats funcionals de I'equipament comunitari d'allotiaments dotacionals i tenen en

compte I'adequada integracio del nou edifici amb el paisatge i seu entorn urba.

Les condicions d’ordenacio i d’edificacié establertes de I'equipament comunitari son les

seguents:

— (opcional) Superficie d’'aplicacié: [**,**] m? (superficie de parcel-la qualificada
d’equipament comunitari i referencia al planol d'informacié o topografic).

(En cas de tipus d’ordenacié d’Alineacio de vial)

— Tipus d’ordenaci6: S’aplicara el tipus d’ordenacio segons alineacio de vial.

— Alcada reguladora maxima: (L’alcada reguladora maxima de I'edificacio és de [***,*]
m. | el punt d’aplicacié és [***]./ L'alcada reguladora maxima és la corresponent a la
de I'edifici existent.)

— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en
[PB+xPP+golfes].

— Profunditat edificable: [***,*] m.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: xx hab.

— [Altres condicions d’ordenacio i d’edificacio]

9 D’acord amb I'article 18.1 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

12
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(En cas de tipus d’ordenaci6 d’Edificacio aillada)

— Tipus d’ordenacié: S'aplicara el tipus d’ordenacié segons edificacié aillada.

—  Sostre maxim edificable: El sostre que es pot situar a l'interior/ que es pot edificar
és de [***,*] m2,

— Ocupaciéo maxima de parcel-la: L'edificacié destinada a allotjaments dotacionals
s'ubicara en el perimetre regulador establert en el planol d’ordenacio.

— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en [**].

— Algada reguladora maxima: L'algada reguladora maxima de I'edificacio és de [**] m.
| el punt d’aplicacio és la cota [***]./ L'alcada reguladora maxima €s la corresponent
a la de I'edifici existent.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: [x] hab.

— Construccions auxiliats i instal-lacions: Es permet la ubicacié d'instal-lacions per
sobre 'ARM i més enlla del galib del volum existent. També es permet la ubicacio
d’instal-lacions en planta soterrani dins tota I'area representada com a ocupacio de
les edificacions en el planol d’ordenacio.

— [Altres condicions d’ordenacio i d’edificacio]

(En cas de tipus d’ordenaci6é de Volumetria especifica)

— Tipus d’ordenacié: S'aplicara el tipus d’ordenacio segons volumetria especifica.

—  Sostre maxim edificable: El sostre que es pot situar a l'interior/ que es pot edificar
és de [****] m2.

— Ocupaciéo maxima de parcel-la: L'edificacié destinada a allotjaments dotacionals
s'ubicara en el perimetre regulador establert en el planol d’ordenacio.

— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en [**].

— Alcada reguladora maxima: L'alcada reguladora maxima de I'edificacié és de [***]
m. | el punt d'aplicaci6 és la cota [**]./ L'alcada reguladora maxima és la
corresponent a la de I'edifici existent.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: [x] hab.

— Construccions auxiliats i instal-lacions: Es permet la ubicacio d’instal-lacions per
sobre 'ARM i més enlla del galib del volum existent. També es permet la ubicacio
d’instal-lacions en planta soterrani dins tota I'area representada com a ocupacio de
les edificacions en el planol d’ordenacio.

— [Altres condicions d’ordenaci6 i d’edificacio ]

Les condicions urbanistiques justificades en aquest apartat es regulen, mitjancant el text
articulat recollit a la normativa d’aquest PEU. Per a la resta de condicions urbanistiques
no regulades expressament en dita normativa seran d'aplicacio les disposicions
comunes del planejament urbanistic general vigent.

2.2. Suficiencia de la reserva de I'equipament destinat a (Us
anterior de I’equipament)

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Aquest apartat s’afegira només en el suposit B d’aquest model de PEU.

En cas que els terrenys tinguin assignat un Us d’equipament comunitari diferent al d’allotjaments
dotacionals i I'objecte del PEU sigui el canvi a aguest Us es recomana incorporar aguest apartat al PEU.
El canvi dels usos assignats pel planejament urbanistic als diferents equipaments comunitaris requereix
el corresponent PEU d’assignacié d’usos i la justificaciéo que queden cobertes les necessitats derivades
d’aauesta modificacio.
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Es canvia I'Gs assignat a I'equipament comunitari [nom de I'equipament] de [Us assignat
a I'equipament comunitari] a allotjiaments dotacionals comunitaris.

Cal tenir en compte que en relacié a necessitats d’equipaments de [nom del municipi],
a data d’'avui, es presten tots els serveis obligatoris que estableix la legislacio vigent en
matéria de regim local i que no necessita disposar dels terrenys de I'ambit territorial
d'aquest PEU per garantir la continuitat de la prestacié dels esmentats serveis
obligatoris, ni d’ampliacions previstes. A més, el municipi de [nom del municipi] disposa
de reserves d’equipaments comunitaris disponibles en sols vacants o previstes com a
cessions obligatories i gratuites en sol pendent de desenvolupar.

Per tant, es conclou que es pot canviar I'assignacié d'us del sistema d’equipament
comunitari a Us d’allotjament dotacional donat que s’ha acreditat que no cal destinar-lo
a I'ds [indicar us anterior].

2.3. Titularitat publica del sol
ORIENTACIONS O ACLARIMENTS

Integren el sistema urbanistic d’equipaments comunitaris els equipaments de titularitat publiques que
preveu el planejament urbanistic en compliment dels estandards que exigeix la normativa urbanistica i
de les reserves determinades pel planejament urbanistic general per las sectors de sol urba no
consolidat o de sol urbanitzable delimitat . També integren aquest sistema la resta d’equipaments que
preveu el planejament, siguin de titularitat publica o privada. En tot cas, correspon al planejament
urbanistic determinar els sol es poden implantar equipaments d’una o altra titularitat. (art. 33.2 RLU)

En aquest apartat s’ha de justificar |a titularitat publica de la finca i si s’escau dels determinacions
establertes pel planejament urbanistic respecte de la titularitat publica de I'equipament. En cas
d’equipaments de titularitat privada on, mitjancant aquest PEU, també es concreta la titularitat
publica del mateix es pot justificar en aquest apartat.

L'Ajuntament de [nom del municipi] és titular d'un [edifici o edificis/terrenys] que
[introduir descripcié de les caracteristiques principals de I'edifici existent i de la
intervencio prevista per a I'adaptacio si s’escau o del solar o de les caracteristiques
principals del solar].

(Si escau) El planejament urbanistic general determina pel sistema d’equipaments
comunitaris que:

«Transcripcio dels articles que estableixen determinacions especifiques respecte de la titularitat
publica del sistema d’equipaments comunitaris.»

Descripci6 registral de la finca/ de la finques:

La finca [*] esta inscrita en el Registre de la Propietat de [*] nimero [*] identificada com
la finca namero [*], volum [*], llibre [*], foli [*] i finca namero [*], llibre [*], foli [*], inscripcio
primera. En la finca registral hi consta [*]. En la finca registra no consten carregues ni
gravamens. S’incorpora a ’Annex | la copia de la nota simple informativa del registre de
la propietat i de la fitxa del cadastre.

Inventari municipal

La fincal Les fingues que correspon/en a [*] consta en l'inventari municipal amb la fitxa
namero [identificacio de la finca], de la qual s’extreu la seglient descripcio:

«Transcripcio de la descripcio de la fitxa de I'inventari municipals.»
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S’incorpora a '’Annex V la Fitxa de I'inventari municipal.

(Si escau en cas de desafectacio al servei public d'un edifici public existent, com podria
ser 'autoritzacié prévia dels Serveis Territorials d’Ensenyament corresponents per a la
desafectaci6 del servei public escolar)

(Si escau) S'incorpora a I’Annex X amb l'autoritzacio per a la desafectacié de I'is o del
servei public corresponent.

(En cas de concrecio de la titularitat publica de I'equipament al PEU per als equipaments
existents de titularitat privada quan el planejament urbanistic general difereix al
planejament especial la concrecié de I'Us i de la titularitat publica de I'equipament.)

Mitjancant aquest PEU de desenvolupament de I'equipament comunitari es concreta I's
de I'equipament comunitari [i la seva titularitat pablical.

2.4. Observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic
sostenible

L’adscripci6 a I'is d’allotjaments dotacionals d’aquest sistema urbanistic d’equipaments
situat en el nucli urba de [nom del municipi] contribueix a garantir el dret de tots els
habitants a gaudir de condicions de vida urbana i d’habitat, afavorint la coexistencia de
I'Gs residencial amb altres usos i la diversitat de tipus d’habitatge, evitant la segregacio
espacial de col-lectius economicament més febles i avancant cap a un territori
socialment més cohesionat.

Els nous allotiaments dotacionals també permetran la recuperacié [d'equipaments
comunitaris en desus o de solars buits], afavorint d’aquesta manera a la cohesio social
del territori i potenciant I'Us eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats
d’extensio.

(si s’escau) Finalment, pel que fa la distribucio territorial dels sistemes urbanistics, es
considera que la ubicacio al nucli de poblacio de [nom del municipi] afavoreix la
funcionalitat dels allotjaments dotacionals.

Per tant, el PEU garanteix el desenvolupament sostenible del territori.

2.5. Informe ambiental i avaluacié ambiental estratégica

El procediment d’avaluacié ambiental és un instrument, técnic i administratiu, que té
com a objecte garantir la integracié dels valors i dels criteris ambientals en la preparacio,
I'aprovacio i el seguiment d’aquells plans i programes que poden tenir efectes
significatius per al medi ambient.°

El marc juridic actual a Catalunya respecte I'avaluacié ambiental de plans i programes
és el regulat per la Llei 6/2009, del 28 d’'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes
que sera d’aplicacio en tot allo que no s’oposi a la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental que inclou preceptes que tenen caracter de basics d’acord amb
les regles contingudes a la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de
juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

D’acord amb les esmentades regles d’aplicacié de la normativa d’avaluacié ambiental
de plans i programes no seran objectes d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca

10 D’acord amb l'article 1 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.
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d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient o perque els efectes ja han
estat avaluats en el planejament urbanistic general, els instruments de planejament
urbanistic derivat que no tingui efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000
o del Pla d'espais d'intereés natural i que es refereixin només a sol urba o desenvolupin
planejament urbanistic general avaluat ambientalment.!

Donat que es tracta d’'un tipus de PEU d’adscripcio de I's d'allotjament dotacional a un
equipament comunitaria situat en sol urba i que no s’estableixi el marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que
pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000*2 o del Pla d'espais
d'interés natural, el PEU no sera objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca
d’efectes significatius sobre el medi ambient.

Pel que fa a I'informe ambiental dels plans especial urbanistics establerts per la
legislacié urbanistica®® i que té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin
ser rellevants en I'establiment de I'ordenacié detallada propia d’aquests instruments,
aquest PEU estableix condicions d'Us i d'ordenacioé d'un equipament comunitari en sol
urba i les seves determinacions no produiran requeriments ambientals significatius. Per
tant, es considera que d’acord amb l'abast de les determinacions del PEU es no és
necessari incloure aquest informe ambiental.

2.6. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS

La legislacié que regula les estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, Decret 344/2006, de 19 de
setembre, diferencia entre els municipis de més o de menys de 5.000 habitants per a establir la
necessitat o no d’incorporar un estudi de la mobilitat generada com a documents independent o no, i
determina que s’han incloure en els planejaments urbanistics derivats i llurs modificacions, que tinguin
per objectiu la implantacié de nous usos o activitat.

(En cas d’'implantaci6é d’un nou Us i per a municipis de més de 5.000 habitants )

El reglament de la Llei d’'urbanisme!* estableix que sera necessari incloure un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada en els casos en qué ho exigeixi la legislacio sobre
mobilitat.*

11 Dracord amb l'apartat sis de la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica.

12 En els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

13 D’acord amb l'article 100.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

14 D’acord amb l'article 94.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

15 D’acord amb l'article 94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme: «94.2 En els casos en quée ho exigeixi la legislacié sobre mobilitat, sera necessari incloure un
estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacid.»
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La legislacié6 sobre mobilitat vigent'® estableix que, als municipis de més de 5.000
habitants, quan es plantegi la tramitacié d’'un instrument de planejament urbanistic
derivat i llurs modificacions que tinguin per objectiu la implantaci6 de nous usos o
activitats, s’ha d’incloure un estudi de la mobilitat generada com a document
independent.

(Incloure resum i adjuntar I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada com annex quan
s’escaigui.)

(En cas d'implantaci6é d’un nou Us i per a municipis de menys de 5.000 habitants)

La legislacié sobre mobilitat vigent 17 estableix pels municipis de menys de 5.000 que
no és necessari I'esmentat estudi d’avaluacio de la mobilitat generada figures als
instruments de planejament urbanistic derivat per a actuacions que suposin la
implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges. Assimilant els
allotiaments dotacionals a habitatges, aquest PEU no suposa una implantacio
superior a 2501, per tant, no s’had’incloure un estudi de I'avaluaci6 de la mobilitat
generada.

Altrament I'ambit territorial del PEU disposa d'una xarxa viaria adequada a les
necessitats d’accessibilitat de I'edifici i la proposta no modificara de forma
substancial el volum de transit de vehicles que actualment circula per la zona.

(En cas de no implantar un nou Us per a tots els municipis):

La legislacié6 sobre mobilitat vigent 18 estableix que s’haura d’incloure un estudi de
mobilitat generada com a document independent, quan es plantegi la tramitacié de
planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats. En aquest cas, en tractar-se d’una concrecio d’'un
s ja permes pel planejament urbanistic vigent, es considera que no s’ha d’incloure un
estudi de I'avaluaci6 de la mobilitat generada.

Altrament I'ambit territorial del PEU disposa d'una xarxa viaria adequada a les
necessitats d’accessibilitat de [l'edifici i la proposta no modificara de forma
substancial el volum de transit de vehicles que actualment circula per la zona.

2.7. Canvi climatic

La Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del Canvi Climatic, determina que s’han de prendre
mesures encaminades a la mitigacié dels efectes i I'adaptacié al canvi climatic. Al seu
article 27 determina que les mesures que s’adoptin en matéria d’'urbanisme i d’habitatge
han d’anar encaminades a I'adaptacio de la normativa urbanistica i ambiental pel que
tal que tant les figures de nous planejaments urbanistics incorporin una analisi
guantitativa i una valoracio descriptiva de l'impacte sobre les emissions de gasos amb
efecte d'hivernacle i dels impactes del canvi climatic sobre el nou planejament, i també
mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi. Aquesta analisi ha d'incloure les emissions
vinculades a la mobilitat generada, als consums energétics del cicle de l'aigua i dels
residus, i als consums energeétics dels usos residencials i terciaris.

L’ambit territorial d’'aquest PEU és molt acotat en el territori, on sols s'adscriu/ es canvia
I'ds d'allotjament dotacional i s’estableix els parametres d'ordenacio. Tenint en compte

16 D'acord amb I'ambit d’aplicacio de l'article 3 del Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

17 Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.
18 Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.
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la finalitat del PEU es pot considerar que les mesures per a mitigar i adaptar el canvi
climatic s’hauran de justificar en el projecte técnic que s’elabori per a I'execucio de les
obres de nova edificacid, de rehabilitacié o d’ampliacio.

Tot i que, l'afectacio al canvi climatic es concretara en el moment de definicié dels
diferents projectes d’edificacio possibles, a continuacié s’indiquen els mecanismes que
estableix el PEU, com a instrument d’ordenacio urbanistica, per al compliment de la Llei
16/2017 mitjangant I'establiment de mesures i criteris bioclimatics en les construccions
que sbén objecte del Pla. En general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia
perqué les construccions siguin el maxim d'autosuficients energeticament i es dissenyin
d'acord amb la jerarquia de criteris seglents:

— Reduir la demanda energeética de les construccions.

— Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
— Aprofitar els recursos energetics locals.

— Promoure I'Gs de materials de construccié de baix impacte ambiental.

— Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

— Compensar les emissions de dioxid de carboni derivat de l'impacte energétic dels
edificis amb parcs de generacio a partir de fonts renovables.

— Assegurar la correcta depuracio de les aigties residuals.

El PEU potenciara que les solucions constructives que s’apliquin a les edificacions
existents 0 noves, tant estructurals com de tancaments, siguin altament eficients
energeticament.

També vigilara i impulsara la construccié amb criteris bioclimatics, amb I'objectiu que la
Llei marca pel 2020 on fixa que els nous edificis construits o grans rehabilitacions siguin
de consum energetic gairebé nul.

Alhora que la rehabilitacié energetica del parc d'habitatges contempli el millorament de
I'estalvi i I'eficiéncia energeética.

2.8. Urbanisme i salut

L'evidéncia cientifica sobre I'efecte perjudicial que té sobre la salut de les persones el
fet de viure en unes condicions residencials insatisfactories i/o inadequades ha anat en
augment als darrers anys. Les condicions residencials influencien la salut de les
persones, ja sigui per les condicions de I'entorn on s’ubiquen els habitatges, per les
caracteristiques de I'edifici o per les condicions particulars del propi habitatge. Alhora,
les dificultats per accedir a I'habitatge i mantenir-lo i per a qué aquest habitatge
respongui a les necessitats de les persones que hi resideixen, també poden derivar en
problemes per a la salut de les persones.

L'adscripci6 a I'is d'allotjiament dotacional d’aquest sistema urbanistic a un solar situat
en el nucli urba de [nom del municipi] pot contribuir a la millora de la salut de la poblacio
acollida. Els nous allotjiaments dotacionals poden contribuir al benestar dels seus
usuaris, garantint unes condicions residencials satisfactories i adequades.

Les caracteristiques dels edificis tenen implicacions importants en la salut de les
persones que hi resideixen.

Tot i que, els criteris concrets de salut s’hauran de concretar en el moment de definicié
dels diferents projectes possibles, a continuacié s’indiquen els mecanismes que
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estableix el PEU, com a instrument d’ordenacié urbanistica, per a garantir un potencial
impacte positiu sobre la salut dels usuaris en les construccions que son objecte del Pla.
En general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perque les construccions es
dissenyin d'acord amb els criteris seguents:

— Ultilitzar técniques constructives que facilitin la reutilitzacié, ja que permeten estalviar
energia i recursos, i per tant, reduir la contaminacié ambiental i millorar la salut
publica.

— Potenciar el verd (cobertes o facanes verdes) i les circulacions de l'aire, per evitar
la concentracioé de contaminants; preveure la presencia d’aigua per dotar 'ambient
de més frescor i humitat; o preveure zones ombrivoles per protegir-nos de la
radiacio solar (en espais privats i comunitaris).

— Ultilitzar sistemes de climatitzacié passiva (sense despesa energética), que eviti el
consum d’energia, afavoreixi el confort i eviti la contaminacié ambiental

— Fer edificis dhabitatges accessibles i practicables eliminant les barreres
arquitectoniques que limiten 'activitat de les persones amb diversitat funcional.

— Fomentar la utilitzacié de materials saludables i respectuosos amb el medi ambient.

Per tant, el PEU garanteix un impacte positiu sobre el benestar i la salut de les
persones.

2.9. Urbanisme i génere

Els Ajuntaments han de tenir en compte en el disseny de la ciutat i en la seva politica
urbana la perspectiva de génere. La incorporacié de la perspectiva de génere és una
obligacio legal que es troba recollida a la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la
igualtat efectiva de dones i homes, d’ambit estatal, i a la Llei 17/2015, de 21 de juliol,
d’igualtat efectiva de dones i homes, en I'ambit de Catalunya i que es fonamenta en el
fet que, malgrat no sigui previst o desitjat, els plans i les politiques publiques dutes a
termes per les administracions publiques tenen un impacte diferent entre dones i homes.

En aquest PEU es considera la perspectiva de genere com la presa en consideracio de
les diferéncies entre dones i homes per a I'analisi, la planificaci6, el disseny i I'execucio
de politiques, tenint en compte la manera en que les diverses actuacions, situacions i
necessitats afecten les dones. La perspectiva de génere permet de visualitzar dones i
homes en llur dimensié bioldgica, psicologica, historica, social i cultural, i també permet
de trobar linies de reflexi6 i d'actuacié per erradicar les desigualtats. Un enfocament que
permet identificar les necessitat i la realitat de tothom, tenint en compte la complexitat
de cada persona.

En compliment del principi de perspectiva de génere i per assolir la igualtat efectiva entre

dones i homes, sense cap tipus de discriminacié per rad de sexe o génere, les politiques

i actuacions dels poders publics s’han de regir pels principis establerts a Llei d'igualtat

efectiva entre homes i dones que poden resumeixen en:

1) Transversalitat de la perspectiva de genere i de les politiques d'igualtat de génere.

2) Equilibri entre el treball de mercat i el treball domestic i de cura de persones i
coresponsabilitat en el treball.

3) Erradicacio de la violéncia masclista.

4) Apoderament de les dones.

5) Democracia paritaria i participacié paritaria de dones i homes en els afers publics.

6) Perspectiva de les dones.
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7) Justicia social i redistribucié de la riquesa.
8) Us no sexista ni estereotipat del llenguatge.

L’Ajuntament per a fer efectius els principis enunciats al paragraf anterior i respecte de
les politiques d’'urbanisme, ha de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
I'execucio i I'avaluacioé urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el
disseny i en la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les prioritats
derivades del treball de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a
col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

b) Promoure la participacié ciutadana de les dones i de les associacions de defensa
dels drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el
corresponent retorn.

Amb caracter general, es justifica que aquest pla especial vetllara en aquesta linia per
la incorporacio de la perspectiva de génere en la seva elaboraci6 i en la seva execucio
i per a complir les mesures referenciades respecte de les politiques urbanistiques,
garantint:

a) La planificacié basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que
permetin de detectar les desigualtats mesurables.

b) Els estudis dimpacte de genere i les mesures correctores pertinents per a
minimitzar els impactes diferencials en I'actuacio urbanistica.

c) L'aplicaci6 d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes
i proximes, que mantinguin la relacié amb la natura, on es redueixi la preséncia i la
prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure
la descentralitzacié de serveis, de manera que la construccié d'infraestructures i
'ordenacié del sol donin resposta a les necessitats de conciliacié de la vida
personal, familiar i laboral, disminuint els temps de desplacament i garantint
I'accessibilitat dels serveis en igualtat d’'oportunitats.

d) Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les
necessitats de tothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal
habilitar zones per a I'atencié d'infants, especialment per a disposar de canviadors
de bolquers, accessibles tant per a homes com per a dones.

e) L'elaboraci6 de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promoci6
de l'accés a I'habitatge de col-lectius en risc d’exclusio social, amb una atencié
especial a les families monoparentals.

f) Lacreacidé de mecanismes per a promoure que, en cas d'arrendament d’habitatges,
guan sigui per a parelles o families, els contractes es facin a nom de tots dos
membres de la parella.

g) Enlaconcessio d'ajuts publics per a rehabilitacié o reformes d'habitatges, la inclusio
com a beneficiaris de tots dos membres de la parella, sempre que aixi ho vulguin
les persones interessades.

h) Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagcaments i que
tingui en compte l'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb
l'organitzacié de la vida personal, associativa, familiar, domeéstica i laboral.

Per tant, el PEU garanteix el compliment al principi de perspectiva de genere en el
disseny de la ciutat i en la elaboracié del planejament urbanistic.
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3. PLADETAPES (opcional)

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Aquest apartat no es considera obligatori, tot i aixi, si es preveu més d’una etapa en |'execucié del PEU
i es considera pertinent justificar-ho a la memoria es poden establir les previsions temporals d’execucio
de les actuacions previstes del PEU en aquest apartat, establint el desenvolupament ordenat de les
actuacions, amb subjeccié a unes prioritats i a un calendari.

(En cas d’una Unica etapa)

Aquest PEU es desenvolupara en una Unica etapa que comprendra I'execucié de les obres i els
treballs necessaris per a implantar I'equipament comunitari destinat a allotjaments dotacionals,
les mesures d'integracié paisatgistica i, si s’escau, les obres de sanejament de l'interior de la
parcel-la i la connexié a la resta de serveis de la finca a la xarxa municipal corresponent. Es
preveu que el termini maxim d’aquesta etapa sigui de [X] anys.

(En cas de més d’'una etapa)

Amb caracter general, les actuacions previstes en aquest PEU s’han de desenvolupar en les
fases seglents:

Fase 1. (nom de la fase)

En aquesta fase es desenvoluparan les actuacions seguents:

El termini maxim per a I'execucié d’aqueta fase s’estableix en [X] mesos/anys.

Fase 2. (nom de la fase)

En aquesta fase es desenvoluparan les actuacions segients:

El termini maxim per a I'execucio d’aqueta fase s’estableix en [X] mesos/anys.
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4. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
(opcional)

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

El TRLU no exigeix com a documentacid especifica la viabilitat economica per als plans especials
urbanistics sind sén d’iniciativa privada (d’acord amb I'article 102.1 del TRLU).

L"avaluaciéo economica i financera d’un pla conté |'estimacié del cost economic de les actuacions
previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del
pla, les previsions de financament public i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades
de I'execucio del present PEU. A 'avaluacié economica s’ha de tenir en compte el pressupost estimat
de les obres d’urbanitzacié, de la implantacio dels serveis i de les altres despeses d’urbanitzacio, si
s’escau.

En aquest model de PEU es proposa un apartat per quan, més enlla de les obligacions imposades per la
legislacio urbanistica, es consideri necessari incloure un document de I'avaluacié economica i financera
de la rendibilitat de I'operacié o del projecte que el PEU descriu.

La previsio global de les despeses de les actuacions previstes en aquest PEU es quantifiquen
en el quadre seguent:

Superficie Preu Total
(m2) (€/m2) ()

Despeses de transformacio urbanistica (si escau)

Despeses d’urbanitzacié (si escau)

Despeses de construccio edificacid o d’intervencid en edifici existent

Ingressos

Total

Aquest import total és una estimacio de les obres i dels treballs previstos per a la implantaci6 de
I'equipament comunitari d’allotjaments dotacionals i es concretara un cop s’hagin redactat els
projectes técnics corresponents.
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5. NORMATIVA

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Les normes del PEU tenen com a finalitat regular I’Us de I'equipament comunitari destinat a allotjament
dotacional i també les condicions d’ordenacio i les normes d’edificacid particulars d’equipament que
s'implantara.

A les disposicions de caracter general es poden regular les normes planificadores, procedimentals i de
garantia i a les disposicions de caracter particular es regularan les condicions d’Us i d’ordenacid i les
normes d’edificacio de I'equipament.

Quan s’escaigui a la part final de les disposicions normatives esta constituida per les disposicions
addicionals i les disposicions transitories que s’escaiguin.

Il Es considera que no sera necessari repetir aquelles definicions i regulacions comunes totes les zones
o sistemes que ja es troben regulades planejament urbanistic general. (seguretat juridica)

(El capitol 1 del Titol segon ha de ser concordant amb I'apartat 2.1 de la memoria justificativa)

Ens podem trobar en diferents opcions:
Opcid 1: El planejament urbanistic general preveu el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics:

Opcidé 1a: Hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacié i d’edificacié per al sistema
d’habitatges dotacionals publics.

Opcid 1b: No hi ha determinacions relatives a condicions d’ordenacié i d’edificacié per al sistema
d’habitatges dotacionals

Opciod 2: El planejament urbanistic general preveu condicions d’ordenacio o d’edificacié per al sistema
urbanistic d’equipament comunitari que s’hagi de tenir en compte en aguest PEU s’ha de justificar en
aquest apartat de la memoria.

Criteris i orientacions per a establir les condicions d’Us i d’ordenacié del sistema d’equipament
d’allotjament dotacional, sempre que no contradigui el planejament urbanistic general:

(1) Ledificacio en arees qualificades de sistema d’equipaments s’ha d’ajustar a les necessitats
funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en que
se situen i a les condicions ambientals del lloc.

(2) Alsol urba per als equipaments ha de regir el tipus d’ordenacio (alineacié de vial, edificaci¢ aillada
o volumetria especifica) de la zona on se situa I'equipament o, si escau, de la zona contigua, i
s’han de respectar les condicions d’edificacio vigents, tret que raonablement hagin de ser
diferents, cas en el qual s’haura de justificar al PEU. Es podra mantenir la volumetria de
I'equipament en cas de substitucio per un altre Us equipament.

Disposicions addicionals

Donat que es tracta d’un instrument de planejament urbanistic que regula en detall un ambit territorial
concret entenem que habitualment no sera necessari incorporar disposicions addicionals, tot i aixi, la
valoracio de si s’han de preveure o no es fara durant la redaccié.

Disposicions transitories
Aguestes disposicions han d’incloure els preceptes que siguin necessaris per facilitar 'acomodacié de
les situacions anteriors al régim que establira I'entrada en vigor d’aquest Pla especial urbanistic
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Titol I. Disposicions de caracter general
Article 1. Objecte
(SUPOSIT A. Concretar I’s d’allotjaments dotacionals a I’equipament public)

L'objecte d'aquest Pla especial urbanistic (en endavant PEU) és concretar I'Gs
d’allotjaments dotacionals a I'equipament comunitari [SE.AD.Xn] i establir-ne les
condicions d’ordenaci6 i d’edificacio.

(SUPOSIT B. Modificar I'Gs de I'equipament public)®

L'objecte d’aquest Pla especial urbanistic (en endavant PEU) és modificar I'is [d’Us
anterior] al d’allotjaments dotacionals a I'equipament comunitari [SE.AD.Xn] i establir-ne
les condicions d’ordenacio i d’edificacio .

(Si escau quan es determini la titularitat publica de I'’equipament comunitari)
També és objecte d’aquest PEU concretar la titularitat publica d’aquest equipament.
Article 2. Ambit territorial

(En cas d’ambit territorial d’'una Gnica parcel-la)

L’ambit territorial d’actuacié d’aquest PEU es correspon amb la parcel-la de sol urba
situada a [identificacio de la finca].

La referencia cadastral de la parcel-la és [****] i té una superficie total de [***,**] m? de
soOl.[Identificar la font d’on s’ha obtingut aquesta superficie: Cadastre, Registre o
topografic]

(En cas d’ambit territorial de més d’'una parcel-la)

L’ambit territorial d’actuacio d’aquest PEU son les parcel-les de sol urba situades a
(identificacio de les finques).

Les referéncies cadastrals i les superficies de les parcel-les son les seglients:

— Parcel-la n1: referéncia cadastral [****] i superficie total [**,*] m? de sol.

— Parcel-la n2: referéncia cadastral [****] i superficie total [**,*] m? de sol.

— Parcel-la nx: referéncia cadastral [****] i superficie total [**,*] m? de sol.

[Identificar la font d’on s’ha obtingut aquesta superficie: Cadastre, Registre o topografic]
Article 3. Tipus d’equipament comunitari

(En cas de voler regular que la destinacié de I'allotjament dotacional per atots els
col-lectius previstos per la legislaci6.)®

El sistema urbanistic d’equipament comunitari objecte d’aquest PEU és concreta en I'ls
d’allotjament dotacional, amb destinacié als col-lectius determinats per la legislacio
vigent [i s'identifica amb les lletres SE.AD.Xn].?

19 D’acord amb larticle 92.2.c) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

20 Es considera que si el pla especial no inclou, amb caracter normatiu, no determina el col-lectiu concret
de persones a ques es destina es poden destinar a qualsevol dels recollits per la Llei d’'urbanisme.

21 p’acord amb larticle 34 del TRLU i d’acord amb la definicio d’allotjament dotacional de I'article 3 de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
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(En cas de voler regular la determinacio del col-lectiu a qui va destinat.)

El sistema urbanistic d’equipament comunitari objecte d’aquest PEU és concreta en I'Gs
d’allotjament dotacional, amb destinacid a satisfer les necessitats temporals d’habitacio
de les persones per ra6 de [dificultat d’emancipacié/requeriments d’acolliment,
d’assisténcia sanitaria o d'assisténcia social/feina o estudi/afectacié per una actuacio
urbanistica, i s’identifica amb les lletres (SE.AD.X)].%?

Article 4. Marc legal

1. El present PEU es formula a 'empara de la legislacié urbanistica i de conformitat amb
la resta de legislacié que li és d'aplicacio.

2. El present PEU i les determinacions que fa s’han elaborat d'acord amb les
determinacions del planejament urbanistic general vigent. Aix0 no obstant, s’han
introduit en I'ordenacio del planejament urbanistic general modificacions especifiques
per acomplir llur funcions en els termes regulats per la legislacié urbanistica.

Article 5. Contingut documental

El present PEU, de conformitat amb el que estableix I'article 69 del TRLU, conté la
documentacié segient:

Memoria descriptiva

Memoria justificativa

Pla d’etapes

Avaluacioé economica i financera
Normativa

Documentacié grafica

N o g bk w N PE

. Annexos:

Annex |. Dades reqistrals i cadastrals

0 Annex Il. Resolucions de desafectacié d'usos (si escau)
0 Annex lll. Estudi de viabilitat habitatge (si escau)
0 Annex IV. Avant-projecte d’edificacié o d'intervencié en edifici_existent (si

s'escau)

0 Annex V. Altres

Article 6. Interpretaci6

1. Les disposicions d'aquest PEU s’interpreten atenent al propi contingut i a les
determinacions expressades a la memaria, de conformitat amb I'objecte definit a I'article
1 d’aquestes normes urbanistiques.

2. Per atot allo no regulat expressament en aguesta normativa regeixen les disposicions
de les normes urbanistiques del [Pla d’ordenacié urbanistica municipal/ del Pla General
d’'Ordenacié Urbana/ del les Normes Subsidiaries/planejament urbanistic derivat se és
el cas].

22 p’acord amb larticle 34 del TRLU i d’acord amb la definicio d’allotjament dotacional de I'article 3 de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
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Titol 1l. Disposicions de caracter particular

Capitol I. Régim urbanistic del sol

Article 7. Classificacio del sol

Els terrenys de I'ambit territorial d’aquest PEU estan classificats com a [sol urba/sol no
urbanitzable].

Article 8. Qualificaci6 del sol

Els terrenys de l'ambit territorial d’aquest PEU estan qualificats com a sistema
d’equipaments comunitaris d’allotjament dotacional (clau SE.AD.Xn).

Capitol Il. Condicions d’ordenacio6 i d’edificacio

Article 9. Condicions d’edificacio
Els parametres generals de I'edificacié son els seglents:

— (Si escau) Superficie de I'ambit territorial d’aplicacié: Definit per la superficie de
parcel-la i qualificada d’equipament comunitari és de **,** m?. [referencia al planol
informatiu o d’ordenacio si s'escau]

(En cas de regulacié per al’ordenacié segons Alineacio de vial):

— Tipus d’'ordenacié: S'aplicara el tipus d’ordenacio segons alineacio de vial.

— Algada reguladora maxima: (L’alcada reguladora maxima de I'edificacio és de [****]
m. i el punt d’aplicacio és [**]./ L'alcada reguladora maxima és la corresponent a la
de I'edifici existent.)

— Nombre maxim de plantes: EI nombre maxim de plantes s'estableix en
[PB+XPP+golfes].

— Profunditat edificable: [****] m.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: [x] hab.

(En cas de regulaci6 per al’ordenacié segons Edificaci6 aillada):

— Tipus d’'ordenacié: S'aplicara el tipus d’ordenacié segons edificacié aillada.

— Sostre maxim edificable: El sostre que es pot situar a l'interior/ que es pot edificar és
de [***,*] m2.

— Ocupacio maxima de parcel-la: L'edificacid6 destinada a allotjaments dotacionals
s'ubicara en el perimetre regulador establert en el planol d’ordenacio.

— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en [*].

— Alcada reguladora maxima: L’alcada reguladora maxima de I'edificacio és de [¥] m. |
el punt d’aplicacio és la cota [**]./ L’algcada reguladora maxima és la corresponent a
la de I'edifici existent.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: [x] hab.

— Construccions auxiliats i instal-lacions: Es permet la ubicacido d’instal-lacions per
sobre 'ARM i més enlla del galib del volum existent. També es permet la ubicacio
d’instal-lacions en planta soterrani dins tota I'area representada com a ocupacié de
les edificacions en el planol d’ordenacio.

(En cas de regulacié per al’ordenacio segons Volumetria especifica)

— Tipus d'ordenacié: S'aplicara el tipus d'ordenacié segons volumetria especifica.

— Sostre maxim edificable: El sostre que es pot situar a I'interior/ que es pot edificar és
de [***,*] m2.

— Ocupacio maxima de parcel-la: L'edificaci6 destinada a allotjaments dotacionals
s'ubicara en el perimetre regulador establert en el planol d’ordenacio.
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— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en [*].

— Algada reguladora maxima: L’alcada reguladora maxima de I'edificacio és de [*] m. |
el punt d’aplicacio és la cota [**]./ L’alcada reguladora maxima és la corresponent a
la de I'edifici existent.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: [x] hab.

— Construccions auxiliats i instal-lacions: Es permet la ubicacié d'instal-lacions per
sobre 'ARM i més enlla del galib del volum existent. També es permet la ubicacio
d’instal-lacions en planta soterrani dins tota l'area representada com a ocupacié de
les edificacions en el planol d’ordenacio.

(Si el planejament urbanistic general preveu unes condicions d’edificacio que
s’han de tenir en compte a la normativa del PEU s’ha d’indicar en aquest article):

Les condicions d’edificacio regulades als articles [**] i [**] de la normativa urbanistica
del [Pla d’ordenacio urbanistica municipal/ del Pla general d’ordenacio urbana/ de les
Normes subsidiaries de planejament urbanistic] sén d’aplicacié al sistema urbanistic
d’equipament comunitaris [SE.HD.Xn] objecte d’aquest PEU.

Article 10. Condicions d’Us

1. L'Us principal de I'equipament comunitari sera el d'allotjament dotacional amb
destinacio als col-lectius establerts per 'article 5 d’aguesta normativa, [SE.AD.Xn].

2. Es poden admetre com a usos [compatibles o complementaris?®] aquells directament
vinculats amb I'Gs principal dels allotfaments dotacionals, els altres usos
d’equipaments comunitaris que siguin d’interés public o d’interés social [omplir amb
altres usos que es considerin compatibles o complementaris per I'equipament i que
es vulgui].

3. S'admeten les activitats i els serveis publics vinculats a I'is principal i als usos
[compatibles/complementaris] que siguin de titularitat publica o que estiguin
gestionats directament o indirectament amb régim de concessié administrativa.

(Si al planejament urbanistic general es preveuen condicions d’ordenacié o
d’edificacio que s’hagin de de recollir a la normativa d’aquest PEU es poden
indicar en aquest article):

4. Les condicions d’Us regulades als articles [**] i [**] de la normativa urbanistica del [Pla
d’ordenacio urbanistica municipal/ del Pla general d’ordenacié urbana/ de les Normes
subsidiaries de planejament urbanistic] son d'aplicaci6 al sistema urbanistic
d’equipament comunitari [SE.AD.Xn] objecte d’aquest PEU.

Article 11. Regulacio6 del subsol (si escau)

Si no afecta la funcio principal de I'equipament comunitari Es permet I'Gs [d’aparcament,
de magatzem i afegir altre Gs especific admissible]?* a les plantes soterranis.

Article 12. Regim d’Us dels allotjaments

23 Es necessari que les regulacions d’'usos es faci amb la mateixa terminologia de la normativa urbanistica
del planejament urbanistic general del municipi.

24 Es necessari que les regulacions d’'usos es faci amb la mateixa terminologia de la normativa urbanistica
del planejament urbanistic general del municipi, per tant en aquest apartat s’'inclouran els usos que es
considerin puguin ser permesos a les plantes soterranis d’acord amb la regulacié d'usos que fa el
planejament urbanistic general.
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El régim d'ds dels allotjament dotacionals pot compartir part dels elements de
I'allotjament amb altres usuaris (allotjaments dotacionals amb espais complementaris -
ADEC) o ser totalment d’Us privatiu (allotjaments dotacionals complets -ADC).

En cas dels ADEC, els espais complementaris a compartir son altres que els elements
comuns establerts com a obligatoris per la normativa i complementen I'Gs i gaudi dels
espais privatius de tot o parts dels allotjaments dotacionals que comprendran I'edifici.
Els espais complementaris han de ser degudament identificats en els planols dels
projecte técnics de I'edifici i només es poden considerar com a tals aquells espais que
compleixen els requisits técnics establerts per la normativa d’habitabilitat.?

Article 13. Divisio horitzontal (si s’escau)

En cap cas és admissible la divisié horitzontal ni qualsevol altre réegim de condomini en
les parts o en els allotjiaments dotacionals de I'edifici d’'equipament comunitari objecte
d’aquest PEU.

Article 14. Criteris bioclimatics en els edificis

Els edificis i les construccions han de ser el maxim autosuficients energéticament i
s’hauran de dissenyar d’acord amb la jerarquia de criteris seguents:

— Reduir la demanda energética de les construccions.

— Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
— Aprofitar els recursos energeétics locals.

— Promoure I'Gs de materials de construccié de baix impacte ambiental.

— Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

— Compensar les emissions de dioxid de carboni derivat de I'impacte energétic dels
edificis amb parcs de generacio a partir de fonts renovables.

— Assegurar la correcta depuracio de les aiglies residuals.

La rehabilitacié energeética dels equipaments comunitaris han de contemplar la millora
de l'estalvi i I'eficiencia energética.
Article 15. Intervencions en I'edifici catalogat o amb proteccio (si s’escau)

De conformitat amb el [Pla Especial Urbanistic de proteccio del Patrimoni arquitectonic
**x%] | per a I'edifici existent objecte d'aquest PEU que es troba subjecte a protecci6 ***,
seran d'aplicaci6 les determinacions seglents:

- L]

Disposicions addicionals
[.]
Disposicions transitories
[.]

25 Veure les condicions minimes d’habitabilitat d’aplicacio transitoria als espais comuns complementaris i
els allotjaments de la Disposici6 transitoria desena a la Llei del dret a I'habitatge fins a I'adaptacié del Decret
141/2012.
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7. ANNEXOS

Annex |. Dades registrals i cadastrals

Annex Il. Resolucions de desafectacié d’'usos (si escau)
Annex lll. Estudi de viabilitat habitatge (si escau)

Annex IV. Avant-projecte d’edificacié o d’intervencié en edifici
existent (si escau)

Annex V. Altres
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8. Quan s’escaigui per a les fases de tramitacio
d’aprovacio provisional, d’aprovacio definitiva o
de text refos.

En el document per a I'aprovacié provisional o per a I'aprovacié definitiva es proposa

incorporar aquest apartat preliminar sota la rdbrica 0.Antecedents, que recollira la
tramitacié del PEU i els canvis introduits respecte del document aprovat inicialment.

Si després de 'aprovacié definitiva es requereixi la elaboracio d'un text refds, s’hauria
d’'incorporar un punt addicional, I'apartat 0.5. Canvis introduits en el document aprovat
definitivament, per a recollir els canvis introduits al Text refés respecte del document
aprovat anteriorment.

0. Antecedents

0.1. Tramitaci6 municipal del Pla especial urbanistic aprovat
inicialment

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

S’ha de justificar la tramitacié municipal que s’ha portat a terme del PEU fins a la redaccio del document
per aprovacié provisional o definitiva (segons les competencies de I'aprovacio definitiva).

Cal completar I'apartat amb el titol del PEU, les dades d’aprovacié i de publicacié del document per
aprovat inicialment.

L'instrument de Pla especial urbanistic (en endavant PEU) (titol del document) es va
aprovar inicialment en data (DD/MM/AA) per (decret d’Alcaldia nimero xx amb data
DD/MMI/AA, per acord de la Junta de Govern local en sessi6é DD/MM/AA, per acord del
Ple en sessio DD/MM/AA). En la mateixa sessio es va acordar de sotmetre el PEU a
informacio publica per un periode de DD/MM/AA a DD/MM/AA i sol-licitar informes als
organismes afectats per les seves competéncies i les corresponents publicacions.

L'edicte d'aprovacio inicial i de convocatoria d'informacid publica del PEU (titol del
document) es va publicar en el (Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) o
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB) en data DD/MM/AA), en el diari ***
en data (DD/MM/AA), en el tauler d'edictes en data (DD/MM/AA) i en la web municipal
en data (DD/MM/AA).

0.2. Al-legacions

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

S’ha de especificar les al-legacions rebudes, el sentit de la resposta en cada una d’elles de manera
individualitzada (estimada, estimada parcialment o desestimada) i, si s’escau, com s’ha modificat el PEU
per introduir els canvis de les al-legacions estimades.

Cal recordar que no es poden recollir dades personals (proteccié de dades) i es recomana posar el
numero de registre d’entrada de I'al-legacio a I’ens local per poder ser identificada.

N2 registre: xxxx
Resum al-legacid: Xxxxxx

Proposta: Xxxxxx
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0.3. Informes organismes afectats

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

S’han de recollir les conclusions, les valoracions i les consideracions dels informes dels organismes
afectats pel PEU i justificar, si s’escau, com s’ha modificat el PEU per introduir les prescripcions.

Caldra fer un breu resum del qué requereixen els diferents organismes i com s’han recollit en el PEU les
valoracions o prescripcions que estableixen.

L’Ajuntament ha sol-licitat informe als organismes afectats per radé de llurs competéncies
sectorials seglents:

— Comissio Territorial d'Urbanisme, si s'escau (es requereix quan l'ens local té competéencies
per I'aprovacio definitiva del PEU)
— (omplir el llistat dels informes sectorials sol:licitats)

Conclusi6 i valoracions o prescripcions a introduir
Departament xxx Generalitat de Catalunya

*** (es fara un breu resum de les valoracions o prescripcions que estableixen els informes i
s'explicara com es tenen en consideracio i si cal introduir-les en el PEU).

0.4. Canvis introduits en el document aprovat inicialment

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Es relacionaran els canvis que s’han introduit en el document aprovat inicialment arrel de les
al-legacions i de les prescripcions dels informes dels organismes afectats pel PEU, donant lloc al
document per aprovacié provisional/definitiva.

El document resultant sera el document per aprovacio provisional o definitiva depenent de les si I'ens
local té competencies per I'aprovacié definitiva del PEU.

En cas, que I'ens local tingui les competencies per 'aprovacié definitiva del planejament urbanistic
derivat no cal el tramit d’aprovacié provisional. Un cop aprovat definitivament per I'ens local ha de
lliurar la documentacié técnica i administrativa en el termini d’'un mes a la comissié territorial
d’urbanisme corresponent, als efectes d’informacio, coordinacié i arxivament. Aquest lliurament és
condicié per a la publicacioé de I'acord d’aprovacié definitiva del PEU.

En cas que I'ens local no tingui competencies, el document aprovat provisionalment per I'0rgan
competent de I'ens local sera tramés a la Comissid territorial d’urbanisme per la seva aprovacio
definitiva.

(Si escau) D’acord amb les al-legacions i informes rebuts dels organismes afectats s’han
introduit els seglents canvis en el documents aprovat inicialment per recollir les
aportacions estimades i per donar compliment a les prescripcions dels informes:

— (fer una llistat amb les modificacions introduides al document de Text refos).

32



Model de Pla especial urbanistic per concretar I'is d’allotjament dotacional a un equipament comunitari

0.5. Canvis introduits en el document aprovat definitivament (si

ORIENTACIONS O ACLARIMENTS:

Incloure aquest apartat quan I'acord d’aprovacié o de suspensié de I'aprovacié de la comissié territorial
d’urbanisme introdueixi prescripcions al document aprovat definitivament per I’Ajuntament.

El document resultant, Text refds, s’ha de ratificar per I’drgan que va atorgar I'aprovacié provisional del
PEU.

s’escau)

La Comissio territorial d’'urbanisme de (nom de la comissio) en la sessi6 de DD/MM/AA
va acordar aprovar definitivament o va suspendre I'aprovacio definitiva del PEU de
desenvolupament de (titol del document), supeditant-ne la publicacié al DOGC, i
conseglent executivitat, fins a la presentacio d'un text refos verificat per I'organ que va
atorgar I'aprovacié provisional de I'expedient, degudament diligenciat i amb incorporacio
de les prescripcions segients:

— (fer un llistat de les prescripcions de la comissio territorial d’'urbanisme).

En base a I'esmentat acord es redacta el present text refos del PEU (titol del document).
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